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REPERTORIO No, 5 4-2992--

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CHAHUAN ISSA JORGE ALBERTO

&

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA
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En Quiliota, Repidblica de Chile, a once de Enerc del afo dos
mil dos, ante mi, JULIO ABUYERES JADUE, Abogado. Notario Fu-
blico Interino de Quillota, con domicilio en calle San Martin

numero doscientos noventa y cuatro. comparecen: Don JORGE AlL-—

cional de identidad unico tributario numero

- de paso en ésta, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE

QUILLOTA, Persona Juridica de Derecho Publico, del giro Ser-—

vicio Pablico, rol unico tributario numero 69.060.100-1, re-

presentada por su Alcalde don LUIS MELLA GAJARDO, -

cedula nacional de identidad y rol

tnico tributario numero domiciliado en Quillota

en calle Maipi No.330 Segundo Piso, ambos mayores de edad,
exhibieron sus respectivas cédulas de identidad ya anotadas,
‘quienes en adelante se denominara&n "arrendador" y "arrendata-
ria", respectivamente, se conviene en el siguiente contrato
de arrendamiento: PRIMERO.- E1 arrendador entrega en arren-—
damiento a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, para quien
acepta don LUIS MELLA GAJARDO el inmueble ubicado en la ciu-
dad de Quillota calle Concepcién numero 510 el que serd des-—
tinado para el funcionamiento del JUZGADD DE POLICIA LOCAL,
dicho inmueble se encuentra inSEFitD a nombre del arrendador

a fojas numeroc 146 vuelta numero ciento setenta vy dos del




Registro de Propiedad del afo 1980 del Conservador de Bienes
Raices de Quillota, rolada paré lps efectos del pago de im—
puesto territorial con el nuamero 25-016 de la comuna de
Quillota.— SEGUNDO: La renta mensual de arrendamiento sera
la suma de $600.000.— por el periodoc comprendido entre el
primero de Febrero del 2002 al 31 de Enero del 2003. A con-—
tar del mes de Febrero del 2003 la renta de arrendamiento se-
rda convertida a Unidades de Fomento conforme a su equivalente
en moneda nacional gue dicha unidad tenga al momento efectivo
del pago de la renta de ese mes Yy asi sucesivamente. Al ter-—
cer afo de vigencia del presente contrato. la renta de arren—
damiento tendra un reajuste adicional del 10%, esto es, a
contar del mes de Febrero del afo 2005.— TERCERO: La renta
mensual de arrendamiento sera depositada en cuenta corriente
del Banco de Chile No. 137-10740-04 a nombre de don Jorge

Chahuin Issa, por anticipado dentro de los 10 primeros dias

de cada mes.— CUARTO: En este acto el arrendador recibe de
la arrendataria a su entera satisfaccidn la suma de
$600.000.— por concepto de garantia como caucion de cada una

de las obligaciones gque impone el presente contrato y de los
perjuicios de cualquier especie, incluso las costas judicia-—
les que pudieren producirse. Esta garantia que recibe el a-—
rrendador en ningun caso podra la arrendataria imputarla o
compensarla con alguna renta de arrendamiento futura., o con
gastos que estuviere obligada a sufragar por el uso del in-
mueﬁle, como ser agua, energia electrica, teléfono, aseoc mu-
nicipal., expensas comunes si éstas procedieren. E1 total de
la garantia o el saldo que gquedare a favor de la arrendata-
ria, le sera devuelto por el arrendador, dentro de los 20 di-

as siguientes al término del contrato, al valor de la ultima
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renta de arrendamiento que le haya sido pagada por la arren-—
dataria.— QUINTDO: La arrendataria se obliga a mantener al
dia los consumos de agua,. energia eléctrica, gastos comunes,
teléfono, aseo municipal si procedieren y, en cada oportuni-
dad del pago de la renta mensual de arrendamiento debera ex-
hibir los correspondientes recibos al arrendador o quien sus
derechos represente. Con todo, el pago del impuesto ferritn~
rial y demas impuestos que graven el bien raiz, seran de car-—
go del arrendador.— SEXTO: La propiedad objeto del presente
contrato se encuentra en perfecto estado de conservacion, con
todos sus artefactos, instalaciones y accesorios en normal
funcionamiento, todo lo cual es conocido de la arrendataria,
quien se obliga a conservarla y mantenerla en iguales condi-
ciones. reparando a su costa cualgquier desperfecto que se
produjere en sus cielos, paredes, pisos, pintura, empapela-—
dos, artefactos de cocina y bafo, cierros, vidrios, canferias,
llaves, etcétera, siendo, en consecuencia, las reparaciones
locativas y desperfectos de ordinaria ocurrencia de su cargo
exclusivo y sin derecho a exigir reembolsos al arrendador.-
SEPTIMO: En todo caso, cualquier mejora que efectuare la a-
rrendataria en la propiedad arrendada serd de su exclusivo
costo y quedard a beneficio del inmueble, entendiéndose que
pertenece a éste desde el mismo momento de su ejecucion. Sin
embargo y como el inmueble materia de este contrato se a-
rrienda para instalar en &l el Juzgado de Policia Local de
Quillota, lo que involucra la adecuacitn de oficinas (priva-
dos). el arrendador autoriza expresamente a la arrendataria
para hacer las mejoras que fuere menester para dejar el edi-
ficio en condiciones de servir para el fin que la Municipali-

dad lo necesita. Con todo, las mejoras hechas en el inmueble




que al término del contrato puedan ser separadas de €1 sin
detrimento., serdn retiradas por la arrendataria. A la inver-—
sa, con las gue no suceda aquellp quedaran en beneficio del
arrendador. Con todo. no se permitird bhacer modificaciones
estructurales.— OCTAVO: E1 arrendador o su representante
tendrda el derecho y la facultad para visitar e inspeccionar
el inmueble arrendado en el momento que lo desee vy la arren—
dataria se obliga a dar las facilidades necesarias gque el ca-—
so reguiera.— NOVENO: El1 arrendador no responderd de manera
alguna por los perjuicios que pudieran producirse u ocasioc—
narse en los bienes muebles o pertenencias de la arrendataria
en casos de incendio, inundaciones, accidentes, filtraciones,
rnfurag de caferias y cualquier caso forfuigb D“%;é}Zé ‘ma—
yor.— DECIMD: El1 presente contrato de arrendamiento comenza-—
ra a regir desde el primero de Febrero del 2002 y durara has-—
ta el 31 de Enero del 2007, por lo gque llegado que fuere tal
plazo. la propiedad debe ser restituida sin mas trédmites. no
habra tacita reconducciédn. Con todo, 1a Municipalidad se re-—
serva el derecho de hacer cesar el contratoc en cualquier épo-—
ca, sin expresion de causa, notificando por carta certificada
al arrendador, con una anticipacidn minima de 60 dias corri-
dos.— DECIMD PRIMERO: GQueda prohibido a la arrendataria: e—
fectuar transformaciones o variaciones de cualquier clase o
naturaleza en el inmueble arrendado o en sus instalaciones,
sin previa autorizacidn por escrito del arrendador: subarren—
d;r o ceder el arriendo de todo o parte del inmueble a terce-
ros; como también destinarlo a un objeto o fin distinto del
sefialado en este contrato.— DECIMO SEGINDO: La arrendataria
respondera de los danos que por su culpa o negligencia se

causen al inmueble arrendado fu] a las propiedades
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circundantes, asi como los causados o provocados por cual-
quiera de los miembros de su familia.— DECIMO TERCERO: EI1
presente contratoc, terminara ipsc facto, entre otras, por las
siguientes causales, las gue tendrén la calidad de esenciales
y determinantes: 1.— S5i la arrendataria no cancela la renta
mensual correspondiente dentro del plazo indicado en 1a
clausula segunda. 2.— Si el inmueble 1lo destinare a cual-
guier otro fin gue no sea el establecido en el presente con-
trato. 3I.— Si la arrendataria no ocupare institucionalmente
el inmueble, lo cede o sub arrienda a terceros, en todo o en
parte. 4.— Si se atrasare en el pago de los consumos de e-—
nergia eléctrica, agua potable, teléfono, en su caso. y ex—
pensas comunes, en caso de existir éstas.— DECIMO CUARTO:
Las partes dejan constancia que el presente contrato de a-
rrendamiento se ha concretado con la intermediacidn de la co-—
rredora de propiedades dofa Rosa L. Laguna Lizana, rol dnico

guien por sus servicios percibira una co-

tributario ntimero

misidon eqguivalente al 50% de 1la primera renta mensual de a-—
rrendamiento, esto es, $300.000.- (trescientos mil pesos),
los gue pagard el municipio contra la presentacidon de la res-
pectiva boleta de honorarios.— DECIMO QUINTO: La personeria
de don Luis Mella Gajardo para actuar por la Ilustre Munici-
palidad de Quillota, consta en sentencia de proclamacion de
fecha 27 de Noviembre de 2000, del Tribunal Electoral Regio-
nal de Valparaiso, la que no se inserta por ser conocida de
las partes y a su peticion.— DECIMO SEXTO: Para todos los e-
fectos legales del presente contrato., las partes constituyen
domicilioc especial en la ciudad de Quillota, prorrogando com-—

petencia para ante sus Tribunales. CONTRIBUCIONES EIENES




RAICES: El1 pago de la cuarta cuota del afio 2001 se acredita
con el siguiente documento Formularic 30 ntnero de rol
00025—-016 Nombre: Chahuan Issa Jorge Alberto. Direccidn Con-—
cepciédn 508 532. Total a pagar cddigo 091 $78.979.— Banco
de Chile Sucursal Vifsa del Mar el 28 de Noviembre del 2001.-
Se deja constancia gue la redaccidn de la respectiva minuta
correspondid al abogado don Ricardo Veas Fizarro y la faccion
de su matriz a la funcionaria de este oficio dofa Cecilia
Madariaga Saboya.— En comprobante y previa lectura firman los

comparecientes.— Doy fe.-—
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I. MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA
SECRETARIA MUN|CIF:AL /

QUILLOTA, 09 de Enero del 2002.-

La Alcaldia decret6 hoy lo que sigue:

NUM 98 /VISTOS: Ord. 012 de fecha 08.01.2002 del Abogado de la Unidad
de Asesoria Juridica, solicitando que en el inmueble ubicado en calle La
Concepcion N°510, Quillota funcione el Juzgado de Policia Local de Quillota,
dependiente de este Municipio; Certificado N° 3 de Disponibilidad
Presupuestaria extendido por el Jefe de Presupuesto; La Resolucion N°55 de
1992 de Contraloria General de la Republica y en virtud de las facultades que
me confiere la Ley N°18.695 Organica Constitucional de Municipalidades y sus
posteriores modificaciones,

DECRETO

PRIMERO : CELEBRESE contrato de arrendamiento con don Jorge
Alberto Chahuan Issa C.N.I. N° d
domiciliado en respecto del
inmueble de su propiedad ubicado en Quillota, calle La Concepcion N°510, a
fin de que alli funcione el Juzgado de Policia Local de Quillota, dependiente de

este Municipio.

SEGUNDO: ESTABLECESE que el plazo del arrendamiento sera
de 5 afos y regira desde el, 1° de Febrero de 2002 y hasta el 31 de Enero de
2007 y que la renta mensual del arrendamiento sera la suma de $600.000.-
por el primer afo y que en adelante sera la misma suma pero reducida a
Unidades de Fomento, por lo que habra indexacién al convertirla en moneda
nacional al valor que ese indice tenga al momento del pago efectivo. Con todo,
al tercer afio de vigencia del contrato, la renta se reajustara en un 10%.

TERCERO: PAGUESE caucién al arrendador, al momento de la
celebracién del contrato, equivalente a un mes de renta, o sea, a $600.000.-.

CUARTO: PAGUESE la suma de $300.000.- a dofia Rosa L
Laguna Lizana, chilena, casada, corredora de propiedades, C.N.L.
N°7.914.633-1, domiciliada en Quillota, calle Prat N°213, oficina 2, por su
intermediacion en la celebracion de este contrato.



QUINTO: CELEBRESE el contrato por escritura publica suscrita
en una Notaria de Quillota y paguese al Notario la suma de $80.000.- por sus
derechos, conforme al Arancel actualmente vigente.

SEXTO: REDACTE la Unidad de Asesoria Juridica el contrato
pertinente.

Anbtese, comuniquese, dese cuenta.
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