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DECLARACION JURADA INICIO DE ACTIVIDADES

Folio N® 15056748201

Ei Servicio de Impuestos Internos con fecha 07-11-2018 16:30:23, certifica que ha recibido y efectuado el tramite de Inicio de
Actividades.

informacion General

[Sentribuyente T17.635.602-8 TANIA ANDREA ALVAREZ SAAVEDRA
iSutTipo : PERSONA NATURAL CHILENA

{Fecha inicio actividades : 07-11-2018

lctvided s realizer  : BOTILLERIA CONFITES Y ALIMENTOS

=esultado Clasificacion

Categoria Tributaria Afecto a IVA Segmento

PRIMERA =] MICRO EMPRESA

IActividades Economicas

Cédigo Descripcion Categoria Afecto Titulo
: 472200 ENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y NO ALCOHOLICAS EN PRIMERA E]l NO
1 COMERCIOS ESPECIALIZADOS (BOTILLERIAS)
275100 |[VENTA AL POR MENOR EN COMERCIOS ESPECIALIZADOS DE HUEVOS PRIMERA St NO
CONFITES Y PRODUCTOS ALIMENTICIOS N.C.P.

infermacicn del Capital
Capital Enterado: (M$)8.000, Capital por Enterar: (M$)0, Fecha Capital por Enterar:, Total Capital: (M$)8.000

Domicilic

Principal: Calle:ALABERDI Nro:380 Depto.:2 Comuna:QUILLOTA Ciudad:QUILLOTA Teléfono Moévil: 973891507 Correo
Slectrénico:FAABIANALVARADOOYANEDER@GMAIL.COM Rut Propietario:99579570-1 Calidad Ocupac..ARRENDADO
NOTARIAL Monto Arriendo:(M$)240

|
!
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Declare que la informacidn indicada en esta declaracion, es expresion fiel a la verdad, por lo que asumo la responsabilidad
correspondiente.




DIRECCION DE OBRAS odu Fecha: 03-01-2019 09:19
RAFAEL ARIZTIA N° 525 QUI"Qt a Folio: 1443
FONO: (33) 2295330 NE N

Municipalidad

CERTIFICADO DE ZONIFICACION

EL DIRECTOR DE OBRAS, QUE SUSCRIBE, CERTIFICA QUE LA PROPIEDAD ROL:
000103-000026 UBICADA EN: CALLE JUAN BAUTISTA ALBERDI 360 SE ENCUENTRA
UBICADA EN ZONA MIXTA/ TALLERES , SEGUN PLANO REGULADOR VIGENTE
APROBADO CON FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 1976, DECRETO N° 1298 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1977.

USOS PERMITIDOS: VIVIENDA-COMERCIO-EQUIPAMIENTO (incluye equipamiento
comercio mayorista-minorista y servicios en general)

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO MENCIONADOS PRECEDENTES
OBSERVACIONES:

SE EXTIENDE EL PRESENTE CERTIFICADO A PETICION ESCRITA DEL INTERESADO,
PARA LOS FINES QUE ESTIME CONVENIENTES.

MARCELO MERINO JMICHEL
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS




CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA
A

TANIA ANDREA ALVAREZ SAAVEDRA

En Santiago a 15 de octubre de 2018, entre INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA, Rol Unico
Tributario numero: 99.579.570-1, represen‘cada por don Daniel Neiman Kiblisky, chileno,
soltero, Ingeniero Civil, cédula de identidad ntimero 13.473.520-1, ambos domiciliados para
estos efectos en calle Antonia Lépez De Bello N° 133, comuna de Recoleta, Santiago, en
adelante e indistintamente “Punta Blanca”, el “Subarrendador” o la “Subarrendadora”, por una
parte; y por la otra, Tania Andrea Alvarez Saavedra, Rol Unico Tributario numero 17.635.692-8,
de nacionalidad chilena, casada, domiciliada en Las Vifias de Quillota Pasaje Errazuriz NE2151,

Quillota, Regién de Valparaiso, en adelante también e indistintamente , el “Subarrendatario” o

la “Subarrendataria”; en adelante y conjuntamente con el Subarrendador, denominados

también como las “Partes” todos los anteriores comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan su identidad con las cédulas antes citadas y exponen, que han convenido en el

siguiente contrato de subarrendamiento:
PRIMERO: ANTECEDENTES.

11. BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, en adelante también e
indistintamente “BBVA”, es duefio de la propiedad ubicada en Avenida Padre Hurtado 14.559,
comuna de San Bernardo, Regién Metropolitana. El titulo de dominio del inmueble a favor de

BBVA se encuentra inscrito a Fojas 470 Ntumero 825 del Registro de Propiedad del ano 2012, en

el Conservador de Bienes Raices de San Bernardo.
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: ial denominado Strip/ et
truyo un centro comercial de N

En el Inmueble antes singularizado se Cons

San Bernardo, que contempla dentro de su superficie edificada, un supermercado, locales

comerciales y una playa de estacionamientos.

1.2. Conforme consta en el contrato de leasing inmobiliario celebrado por escritura publica de
fecha 25 de enero de 2012, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello
Concha, bajo el Repertorio numero 1901-2012, INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA es
arrendatario con opcién de compra del Inmueble antes singularizado y se encuentra facultada
para celebrar contratos de subarrendamiento respecto de los locales comerciales edificados en

el Strip Center San Bernardo.
SEGUNDO: SUBARRENDAMIENTO.

Por el presente acto INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA, debidamente representada en la
forma sefialada en la comparecencia, da en subarrendamiento a Tania Andrea Alvarez
Saavedra, el Local Comercial signado con el namero 2, en adelante también e indistintamente.
el “Local comercial”, de acuerdo a los términos y condiciones contemplados en el presente

instrumento.

TERCERO: LOCAL COMERCIAL, ANEXOS Y APLICABILIDAD.

Uno. Forman parte del presente contrato, excepto si se indica lo contrario los siguientes anexos,

que el subarrendatario declara conocer y aceptar para todos los efectos legales y contractuales

que hubiere lugar:

a) Anexo 1: Plano ubicacion centro comercial y local;

b) Anexo 2: Ficha Técnica y especificaciones del Local y Letrero;
c) Anexo 3: Reglamento interno;
d) Anexo 4: Anteproyecto de habilitacion;
e) Anexo 5: Acta de entrega;
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Dos. Las especificaciones del local comercial signado con el namero 2, se adjuntan CGRO- !
Anexo N°2. Las partes acuerdan que la superficie subarrendable o util del Local Comercial, se
mide desde el borde exterior de los muros perimetrales y desde el eje de los muros divisorios
en los casos que el Local Comercial limite con otro local, sin descontar elementos estructurales
o de circulacion, entre estos, escaleras, escaleras mecanicas, vacios en losas para permitir
circulaciones verticales, “shafts” de ventilacion o de paso de cables. Asimismo, la
subarrendataria declara conocer y aceptar que el inmueble subarrendado sélo comprende el
local comercial de 31,7 metros cuadrados aproximadamente, sin incluir los espacios comunes

que corresponden a dicho inmueble ni ninguna otra superficie, contigua, adicional o

complementaria del mismo.

La Subarrendataria se obliga a suministrar y asumir, en forma exclusiva, los costos de la
instalacién de un letrero luminoso para exhibir su imagen corporativa 0 marca en la fachada
del Local Comercial, el cual debera ser aprobado por escrito por el Subarrendador previza
instalacién y cuyas caracteristicas, materiales, dimensiones y ubicacidn estan incluidas en &!

Anexo N°2 del presente contrato.

Al respecto, se deja constancia que sera de cargo exclusivo de la Subarrendataria el pago ae
todo derecho, tasa o impuesto que se origine con ocasion de la exposicion de su imagen
corporativa o de las marcas con que opere comercialmente, asi como cualquier otra obligacion o
contingencia derivada del uso de dicho letrero, marca o imagen corporativa, debiendo

mantener indemne a la Subarrendadora.

Tres. Las partes acuerdan dejar expresa constancia que el Anexo N°3 (Reglamento Interno)
antes aludido, y los documentos y antecedentes que lo conforman, se entienden formar parte
integrante de ¢ste contrato para todos los cfectos legales y contractuales a que hubiere lugar v
que las obligaciones que en €l se establecen se deberan cumplir tal como si estuvieran escritas

en el presente contrato.




La Administracién del centro tiene las atribuci-ones y facultades decisorias, ejecutiv'é's;"'jf
normativas para el correcto funcionamiento del Centro Comercial, de acuerdo a lo indicado en
el Reglamento, el que declara conocer y aceptar la Subarrendataria. La Subarrendataria declara
también conocer y aceptar la facultad de la Administracién de dictar normas que regulen el
buen orden y administracion del Centro Comercial, aun cuando no hubieren sido acompafiadas

como anexos al presente instrumento, obligandose a cumplirlas.

La Subarrendadora o quien legalmente le sucediere o reemplazare en el dominio o explotacion
del inmueble en donde se emplaza el Centro Comercial, en cualquier momento podra:
modificar, reemplazar o complementar las normas contenidas en dicho Reglamento, en todas
aquellas materias que a su exclusivo juicio, sean necesarias para el correcto funcionarniento del
Centro Comercial y el cumplimiento de sus propdsitos, lo cual sera informado y sera oponible a

la Subarrendataria en los términos y plazos indicados en el sefialado Reglamento.

CUARTO: GIRO.

La Subarrendataria debera destinar el Local Comercial subarrendado al funcionamiento de un
establecimiento de comercio que explotard bajo el giro de venta al por menor de bebidas y

licores, venta de Bebidas no alcoholicas y cigarros, quedandole prohibido destinar el

inmueble a un objeto distinto o con un nombre diferente de los recién sefialados.

QUINTO: PLAZO DEL CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO.

El plazo de vigencia del subarrendamiento sera de 1 afio contados desde que se comience a
devengar la primera renta mensual (segun clausula séptima), el que se prorrogara tacita y

automaticamente por periodos iguales y sucesivos de 1 afio, salvo que alguna de las partes

manifieste su voluntad por escrito de ponerle término al presente contrato. Esta comunicacion
debera enviarse mediante carta certificada notarial, dirigida a la otra parte, al domicilio

consignado en este contrato, debiendo efectuarse el envio de esta carta con una anticipacion no




inferior a 90 dias respecto a la fecha fijada para la expiracién del periodo de subarrendamiento
o de la prorroga que se encuentre en curso. Las partes dejan constancia que la formalidad antes
indicada es un elemento de la esencia del presente contrato, por ende, cualquier comunicacion
que se notifique a las Partes de una manera distinta a la anterior en virtud del presente

instrumento, se considerara para todos los efectos legales, como no enviada.

Sin perjuicio del plazo pactado, las partes declaran conocer y aceptar que el Subarrendador podra
poner término en cualquier momento al presente contrato, bastando para estos efectos el envio de
un aviso previo, despachado por carta certificada enviada por un notario, con al menos 30 dias de
anticipacién, caso en el cual la Subarrendadora debera pagar a la Subarrendataria el equivalente a
un mes de renta fija del Local Comercial, unica indemnizacién o compensacién que tendra
derecho a recibir la Subarrendataria. En caso que el ejercicio de esta facultad se efectiie una vez
que ha operado una o més prérrogas del plazo del presente contrato, no sera necesario pagar

indemnizacién o compensacién alguna a la Subarrendataria.

SEXTO: ENTREGA MATERIAL.

Las Partes convienen que la Subarrendadora entregara materialmente el Local Comercial en el
estado de obra gruesa habitable, segiin los términos convenidos en el Anexo N°2, con las
instalaciones indicadas en el mismo y para que ésta proceda a efectuar sus propias obras de

habilitacién adicionales segtin anexo N°4 (Anteproyecto de habilitacion).

En la fecha y acto de la entrega se levantara un acta que dejara constancia de la entrega, del
estado del Local Comercial, de la lectura de medidores y demas aspectos que sean pertinentes.
El Acta de Entrega que deberan firmar las partes, se entendera formar parte integrante del

presente contrato de subarrendamiento. Las partes acuerdan desde ya que la persona destinada

por la Subarrendataria para efectos de recibir el Local Comercial y firmar la respectiva acta de




N i
entrega, representara vélidamente a la Subarrendataria para todos los efectos legales;i§

necesidad de acreditar poderes o facultades especificas al efecto.
SEPTIMO: RENTA DE SUBARRENDAMIENTO.

La renta mensual de subarrendamiento se devengara una vez cumplidos 30 dias corridos
contados desde la fecha del Acta de Entrega (anexo N°5) material del Local Comercial a la

Subarrendataria o desde la apertura al publico del Local Comercial, lo que suceda primero.
La renta mensual de subarrendamiento a pagar por la Subarrendataria serd la siguiente:

La renta mensual de subarrendamiento sera 6,34 Unidades de Fomento mas el Impuesto al

Valor Agregado (IVA).

Para todos los efectos de este contrato se estipula que en el evento que por cualquier causa o
motivo se modifique, congele, suprima o reemplace la Unidad de Fomento, la renta de
subarrendamiento se convertird en pesos, moneda legal chilena, de conformidad a la tltima
renta pagada, y se reajustard mensualmente en un porcentaje igual a la variacion que
experimente el Indice de Precios al Consumidor o el indice que lo reemplace, para el mes

anterior, fijado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos o por el organismo que ejerza

las mismas funciones.

La obligacién de la Subarrendataria de pagar la renta mensual de arrendamiento es sin
perjuicio de la obligacién de pago de cualquier otro derecho, impuesto o tasa que pueda gravar

al contrato, la que en todo caso serd de cuenta y cargo exclusiva de la Subarrendataria.

OCTAVO: MODALIDAD PARA EL PAGO DE LA RENTA.

La renta mensual de subarrendamiento debera pagarse por la Subarrendlataria por periodos
mensuales anticipados dentro de los cinco primeros dias corridos de cada mes, al valor que

tenga la Unidad de Fomento al dia de pago efectivo, mediante depdsito o transferencia en la
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tenga la Unidad de Fomento al dia de pago efectivo, mediante depdsito o transferen
cuenta corriente del Banco Edwards Citi nimero cero cuarenta y nueve guién cero cero cinco
dos seis guidén uno cero, de que es titular Punta Blanca, siendo el comprobante de deposito o de
transferencia suficiente recibo de pago de la renta de subarrendamiento. Sin perjuicio de lo
anterior, dicho comprobante de pago debera ser enviado -ademas- al correo electronico

administ-racion@plmtablanca.cl.

En caso de que durante la vigencia del presente contrato cambiara la cuenta corriente de Punta
Blanca, ésta debera comunicar por escrito a la Subarrendataria el niimero y banco de la nueva
cuenta corriente donde se podran realizar los depositos o transferencias, modificacion que
comenzaré a regir a contar del mes siguiente al envio de dicha comunicacién. La validez del
referido pago se acreditard con una copia del comprobante de depdsito o de transferencia
respectivo, ~ documento  que deberda ser enviado al correo  electronico

administracion@puntablanca.cl.

En caso de mora o simple retardo en el pago de la renta, el monto insoluto devengara el
intereses maximo que la ley permita estipular por todo el periodo que transcurra entre la fecha
en que se debio efectuar el pago y la fecha del pago efectivo. En el evento que la mora 0 simple
retardo se extienda por un plazo que supere los treinta dias corridos contados desde la fecha en
que debiera haberse efectuado el pago, a contar de dicho momento la Subarrendadora podra

poner término de inmediato al contrato, sin necesidad de comunicacién ni declaracién alguna.
NOVENO: CLAUSULA SOBRE INFORMACION DE MOROSIDAD.

Con el objeto de dar cumplimiento a la ley N° 19.628, sobre proteccién de datos de caracter

personal, la Subarrendataria y su Fiadora y Codeudora Solidaria faculta irrevocablemente a la

Subarrendadora, para que pueda dar a conocer la morosidad en el pago de las rentas de

arrendamiento, gastos comunes y CONsSumos de los Inmuebles arrendados, proporcionando
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dicha informacién a cualquier registro o banco de datos personales en el que funcione SICOM’
(sistema consolidado de morosidades y protesto) de Dicom S.A., 0 la empresa que asuma estas
funciones con el objeto de que sea divulgado, relevando a la Subarrendadora de la

responsabilidad que se pueda derivar al efecto.
DECIMO: CONTRIBUCIONES.

Las contribuciones de bienes raices a que se encuentran afectos los Inmuebles en los que se
emplazara el Centro Comercial del cual el Local Comercial objeto del presente contrato formara

parte, serd siempre de cargo y costo exclusivo de la Subarrendadora.
DECIMO PRIMERO: HABILITACION, MEJORAS Y MODIFICACIONES.

La habilitacion del Local Comercial deberd ser efectuada en conformidad al Anteproyecto,
adjunto como anexo N°4 y sera de cuenta y cargo exclusivo del Subarrendatario. El proyecto
definitivo debera ser presentado para la aprobacién de la Subarrendadora en forma previa a la
ejecucién del mismo. Las obras de habilitacion deberan ejecutarse con estricto apego al
proyecto aprobado, lo que podra fiscalizar la Subarrendadora en cualquier momento. Una vez
ejecutadas las obras de habilitacion, la Subarrendadora debera aprobar las mismas en forma
previa al inicio de las actividades en el Local Comercial. En caso que las obras de habilitacion

no se ajusten al proyecto aprobado, la Subarrendadora estaré facultada para solicitar los

cambios y modificaciones necesarios.

Las obras de habilitacién deberan ejecutarse con estricto apego a la normativa vigente,
incluyendo pero sin limitarse a ello, las exigencias y normas municipales aplicables, dentro de
un plazo maximo de 60 dias corridos. Sera de exclusiva responsabilidad del Subarrendatario

asegurarse que el proyecto de habilitacion se acoge a la normativa vigente, sin que corresponda

a la Subarrendadora responsabilidad alguna al respecto, ni auin en caso que hubiere aprobado

el proyecto. Dentro del plazo de 60 dias antes sefialado, la Subarrendataria debera tener el
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Local Comercial habilitado y abrir para la atencion de publico. En caso que habiendo
transcurrido el plazo el Local Comercial no se encuentre operando, se aplicara a la
Subarrendataria una multa de 2 unidades de fomento diaria hasta que se concrete la apertura al

publico del mismo.

Serd obligacién de la Subarrendataria la obtencién y pago de los derechos municipales y demas

costos y gastos que se derivaren como consecuencia de las obras de habilitacion.

La Subarrendataria podra efectuar todas las mejoras, modificaciones e implementaciones
indispensables y necesarias para el desarrollo de su giro comercial, las que requeriran de la
autorizacién previa y escrita de Punta Blanca. En todo caso las mejoras, modificaciones e
implementaciones que efectue la Subarrendataria quedaran a beneficio de la Subarrendadora al

término del presente contrato de subarrendamiento, cualquiera sea su causa.

La habilitacién, mejoras, modificaciones e implementaciones que hiciere la Subarrendataria en
el Local Comercial subarrendado, seran de su exclusivo cargo, costo y responsabilidad,
cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin que Punta Blanca deba reembolsar suma
alguna por ellas. Sin embargo, la Subarrendataria podrd retirar al término del presente contrato
las estanterfas, vitrinas y demas instalaciones y muebles de su propiedad que no se encuentren
adheridos al Local Comercial o que puedan separarse sin detrimento alguno del Local

Comercial.
DECIMO SEGUNDO: PROHIBICIONES A LA SUBARRENDATARIA.

A la Subarrendataria le queda expresamente prohibido, ademas de lo estipulado en el
reglamento interno (Anexo N°3), sin previa autorizacion por escrito por parte de la

subarrendadora:

/Uno/ Destinar el Local Comercial a un objeto distinto para el cual ha sido subarrendado;
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/Dos/ Introducir o mantener en el Local Comercial materias inflamables, explosivas o de e

olor;

[Tres/ Ceder, subarrendar o traspasar todo o parte del presente contrato a terceros a cualquier

titulo o concepto;

/Cuatro/ Celebrar cualquier tipo de acuerdo, prorroga de plazo o convenios de pago respecto

de consumos domiciliarios o empresas de servicios.
DECIMO TERCERO: SUBARRENDAMIENTO, CESION Y TRASPASO.

Las partes acuerdan que la subarrendacora podra ceder su posicién contractual a terceros,
siempre que el tercero se obligue a respetar el presente contrato de subarrendamiento, en todos
sus términos, a todo evento, incluso a falta de inscripcién del mismo en el registro pertinente

del Conservador de Bienes Raices competente.

Por su parte, la Subarrendataria no podréa ceder o traspasar todo o parte del presente contrato

de subarrendamiento ni subarrendar el Local Comercial.
DECIMO CUARTO: RESPONSABILIDAD E INDEMNIZACIONES.

La Subarrendadora no respondera ni indemnizara de perjuicios a la Subarrendataria, a los
dependientes de la Subarrendataria, a terceros o a cualquier persona natural o juridica, por
robos, accidentes y/o perjuicios que puedan producirse por cualquier causa, sea esta de
incendio, inundacidn, filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, efectos de humedad o de
calor, sismos u otras similares que ocurran en el Local Comercial o en el Centro Comercial,
cualquiera sea su monto, origen o causa que tengan, lo que es aceptado expresamente por la

Subarrendataria. Todo lo expuesto es sin perjuicio de la obligacién de la Subarrendataria de

mantener el Local Comercial en condiciones de uso para los fines para los que fue

subarrendado.
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Seran de cargo y responsabilidad directa y exclusiva de la Subarrendataria, cualquier multg,
sancién pecuniaria, pago de indemnizacion de cualquier especie que llegue a aplicarse a la
Subarrendataria o a la Subarrendadora o que esta tltima sea obligada a pagar por omision o
incumplimiento de las obligaciones de la Subarrendataria indicadas en este instrumento, por
incumplimiento de la normativa vigente o por cualquier otra causa, debiendo mantener
indemne a la Subarrendadora. En caso que la Subarrendadora se viere obligada a efectuar
cualquier desembolso por tales conceptos, estard expresamente autorizada para hacerse pago
de cualquier monto retenido a la Subarrendataria sin perjuicio del derecho de obtener su

reembolso y del derecho de hacer efectivas las indemnizaciones que fueren procedentes.

Seran de cargo de la Subarrendataria los gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de
érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razon del uso
a que se destinara el Local Comercial subarrendado, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales, reglamentarias o de cualquier otra

indole.

DECIMO QUINTO: ADMINISTRACION Y PAGOS DE SERVICIOS.

La Subarrendataria estard obligada a pagar mensualmente los gastos comunes. Los gastos
comunes y demas sumas de su cargo, comenzaran a devengarse a partir de la fecha del Acta de
Entrega material del Local Comercial. La Subarrendataria deberd pagar dentro de los cinco
primeros dias corridos posteriores a la recepcion de la factura, al valor que tenga la Unidad de

Fomento al dia de pago efectivo, mediante deposito en la cuenta corriente del Administrador.

Las partes acuerdan que para efectos de los gastos comunes la Subarrendataria pagard una

suma determinada por el Administrador, por un monto maximo de 1 Unidad de Fomento mas

IVA, procedimiento que se aplicara durante todo el periodo de duracion del Contrato, sin

aplicar lo dispuesto en los documentos anexos.
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En caso de mora o simple retardo en el pago por concepto de gastos comunes, s considerara .-

un incumplimiento grave al Contrato de subarrendamiento. Si el retardo es por més de diez
dias corridos, contados desde sus respectivos vencimientos, la Subarrendadora tendra derecho
a poner término anticipado ipso facto al presente contrato de subarrendamiento, sin perjuicio

de los demas derechos establecidos en el presente contrato y sus anexos.

La Subarrendataria queda obligada a pagar puntualmente, a quien corresponda y desde la
fecha de la entrega material y efectiva del Local Comercial, los consumos de agua potable,
energia eléctrica, extraccion de basura, y cualquier otro gasto que corresponda al Local
Comercial subarrendado. La Subarrendadora o la Administracion del Centro Comercial donde
estd emplazado el Local Comercial (“la Administracién”) estara facultada para suspender en
cualquier tiempo los suministros o servicios domiciliarios del Local Comercial en caso que estos
se encuentren impagos o bien suspender los mismos servicios, en cualquier tiempo, en caso que
se encuentre impaga la renta de subarrendamiento, servicios de administracién o las multas

que corresponda aplicar conforme al anexo N°3 (Reglamento Interno) y/o lo previsto en este

contrato.

En el evento que la mora o simple retardo en el pago de las multas antes referidas se extienda
por un plazo que supere los treinta dfas corridos contados desde la fecha en que debiera
haberse efectuado el pago, a contar de dicho momento la Subarrendadora podra poner término

de inmediato al contrato, sin necesidad de comunicacion ni declaracién alguna.

La Subarrendadora o la Administracién del Centro Comercial, en cualquier oportunidad, podra
exigir la presentacion de los recibos que acrediten la cancelacion de los pagos respectivos. La

Subarrendataria tiene 20 dias corridos para entregar los recibos con sus pagos respectivos, el
incumplimiento de esta obligacion serd sancionado con una multa ascendente a 1 Unidad de

Fomento por cada dia de incumplimiento.
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DECIMO SEXTO: RESTITUCION DEL LOCAL COMERCIAL.

La Subarrendataria se obliga a restituir el Local Comercial subarrendado inmediatamente
terminado este contrato de subarrendamiento. La restitucion se deberad hacer mediante la
desocupacién total del Local Comercial, tanto de personas como bienes, poniéndolo a
disposicién de la Subarrendadora y con todos sus pagos de servicios debidamente pagados a la
fecha de restitucién, sin deuda y sin convenios con los recibos oficiales o cuentas pagadas y
timbradas por las respectivas cajas que acrediten el pago de los consumos de, agua, energia
eléctrica y otros, si procediere, hasta el ultimo dia en que hayan ocupado materialmente el
Local Comercial. Si alguna de las cuentas de servicios correspondiente al ultimo periodo ain no
hayan sido cobradas se deberé hacer un pago provisorio de acuerdo al monto pagados en los
Gltimos dos meses, el que seran ajustados en cuanto se tengan los cobros oficiales del periodo.

El Local Comercial debera restituirse libre de las instalaciones de cualquiera especie, que

hayan sido introducidas por la Subarrendataria.

La Subarrendataria declara conocer y aceptar que el funcionamiento del Centro Comercial
requiere, el interés de todos los Subarrendatarios, clientes y terceros involucrados, la operacion
ininterrumpida y simultanea de sus diversas actividades, en dias y horas determinados por el
anexo N°3 (Reglamento interno) y/o por la Administracién. Por tanto, también reconoce que, a
tal fin, es necesario que existan procedimientos expeditos que permitan a la Subarrendadora

obtener la inmediata restitucién del Local Comercial al término del contrato.

En tal virtud, la Subarrendataria reconoce a la Subarrendadora, en forma irrevocable, el
derecho de recuperar inmediatamente la posesion material del Local Comercial al término del

contrato, bien fuere por vencimiento de su plazo de vigencia o por su terminacién anticipada
ipso facto, con sujecidn a lo siguiente:
a) Como minimo dos dfas corridos antes del término de este Contrato, sea por vencimiento del

plazo de vigencia pactado al tenor de la clausula cuarta, o en caso de su terminacién anticipada,
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la Subarrendataria se obliga a cesar inmediatamente en la explotacién del Local Comercial§rr"

cerrarlo instalando un panel de acue.rdo al disefio y caracteristicas que informara Punta Blanca.
Si una vez vencido el plazo indicado en el parrafo anterior, la Subarrendataria continuare con la
explotacion del Local Comercial, o no lo hubiere cerrado con el panel, ésta podra solicitar a los
Tribunales Ordinarios, que ordene materializar el inmediato cierre y restitucion del Local
Comercial, por cuenta y cargo de la Subarrendataria. En caso que sea necesario recurrir al juez
para obtener el cierre y/o la restitucion del Local Comercial dicha restitucién se entendera
materializada, para efectos de la multa que se pacta maés adelante, en la fecha en la cual la
Subarrendadora pueda disponer libremente del Local Comercial y se encuentre en condiciones
de ser subarrendado nuevamente a terceros.

b) El mero retardo en la restitucion del Local Comercial por razones imputables a la
Subarrendataria, la hara incurrir en una multa en favor de la Subarrendadora, equivalente a 5
Unidades de Fomento, por cada dia de atraso en la restitucién del Local Comercial, la que
debera pagarse conjuntamente con la restitucién, entendiéndose que ésta no se ha producido en
tanto los respectivos pagos no se hubieren realizado.

c) Con ocasién de la restitucion se levantara un “Acta de Restitucién” en la que se dejara
constancia de los deterioros y las observaciones que le merezca al Subarrendador el estado del
Local Comercial. Previo a esta acta, con al menos 30 dias de anticipacion, se levantara un “Acta
de Observaciones”, en el cual se indicard en forma preliminar de los deterioros y las
observaciones que le merezca al Subarrendador el estado del Local Comercial, dejando
constancia las Partes, que en ningun caso tendra el caracter de definitivo, en ningun items, por
cuanto es meramente preliminar. El estado de los equipos e instalaciones podra ser solicitado a
empresas o personas especialistas, informes que deberan ser entregados y puestos en

conocimiento de las Partes en un plazo no mayor a quince dias.

14




d) La utilizacién de alguno de los procedimientos indicados precedentemente, no implicard

renuncia al ejercicio de otras vias que tuviere la Subarrendadora para obtener la restitucién del

Local Comercial.
DECIMO SEPTIMO: COMUNICACIONES.

Para los efectos de la ejecucion del presente Contrato, y el envio de las comunicaciones o envio
de correspondencias que deban efectuarse las partes en mérito de este contrato, las partes fijan
sus domicilios en las respectivas direcciones indicadas en la comparecencia, o las que éstas
indiquen por escrito para estos efectos en el futuro. Las comunicaciones o correspondencias

seran efectuadas mediante carta certificada dirigida al domicilio antes referido.
DECIMO OCTAVQ: INCUMPLIMIENTO DE LA SUBARRENDATARIA.

En el evento de incurrir la Subarrendataria en el incumplimiento de una cualquiera de las

siguientes obligaciones:

Uno.- No concurrir a la recepcién del Local Comercial en la oportunidad indicada por la

Subarrendadora.

Dos.- Retrasarse en mas de diez dias en el pago de la renta de subarrendamiento o los gastos
comunes. Contados desde el vencimiento del plazo que tiene para efectuarlo, por dos o mas

veces en un afio calendario;

Tres.- Efectuar alteraciones estructurales al bien dado en subarrendamiento sin la autorizacion

previa y escrita de la Subarrendadora;

Cuatro.- Ceder o traspasar el contrato de subarrendamiento o los derechos que emanan del

mismo;
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Cinco.- Si la Subarrendataria cayere en cesacién de pagos, insolvencia, fuere objeto‘:'érfiéf}; 1
proceso concursal de liquidacién o reorganizacién o hiciere abandono de bienes en favor de sus
acreedores. Se entenderd que existe insolvencia de la Subarrendataria cuando exista cualquier
embargo o medida precautoria que no fuere alzada dentro del plazo de 30 dias de decretada o

si figura con obligaciones impagas por un monto igual o superior a una renta mensual;

Seis.- Si la Subarrendataria infringe cualquiera de las prohibiciones establecidas en el presente

contrato.

Siete.- Si la Subarrendataria se retrasa en mas de 10 dias en la entrega de la garantia indicada

en la cldusula vigésima siguiente.
La Subarrendadora tendra el derecho alternativo a:

i) Dar por terminado ipso-facto el contrato de subarrendamiento, sin necesidad de tramite ni
declaracién judicial alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata devolucion del Local
Comercial, mas el pago de la totalidad de las rentas de subarrendamiento vencidas, y en
concepto de cldusula penal por los perjuicios avaluados anticipadamente y de comun acuerdo
por las partes, un cincuenta por ciento de las rentas que se encontraban pendlientes de
vencimiento a la época del incumplimiento. En caso de incumplimiento de la obligacién del
ntmero Uno) la Subarrendadora tendra derecho a dar por terminado ipso-facto el contrato de
subarrendamiento, sin necesidad de tramite ni declaracién judicial alguna, y en concepto de
clausula penal por los perjuicios avaluados anticipadamente y de comun acuerdo por las

partes, una suma equivalente a 12 rentas de arrendamiento; o bien,

ii) Exigir el cumplimiento forzado de las obligaciones incumplidas y en concepto de clausula
penal por los perjuicios avaluades anticipadamente y de comuin acuerdo por las partes, una

multa ascendente a 5 Unidades de Fomento por cada dia de incumplimiento, contado desde la
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el presente contrato.

En caso de incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones de la Subarrendataria no
incluidas en el listado anterior y que no fueren subsanadas dentro del plazo de 5 dias corridos
de requerida al efecto por escrito por la Subarrendadora, esta tltima tendré derecho a: (i) exigir
el cumplimiento forzado de las mismas, mas una multa diaria 1 Unidad de Fomento por cada
dia de incumplimiento, contado desde la fecha en que la obligacion se hizo exigible; o (ii) exigir
el término anticipado ipso facto o el cumplimiento forzado, mas la indemnizacién de todos los

perjuicios derivados de dicho incumplimiento, cualquiera sea su naturaleza u origen.
DECIMO NOVENO: AUTORIZACIONES.

La Subarrendadora faculta expresamente a la Subarrendataria para que la represente, con
atribuciones tan amplias como en derecho se requiera, para efectuar las gestiones y
tramitaciones que correspondan, pudiendo firmar toda clase de documentos requeridos ante
los organismos municipales, de salud, y empresas prestadoras de servicios de suministros
domiciliarios, con el objeto de obtener, a costa de la Subarrendataria, todos los permisos,
patentes y autorizaciones que correspondan para el adecuado funcionamiento y explotacion del

Local Comercial que por este instrumento se entrega en subarrendamiento.
VIGESIMO: GARANTIA.

En concepto de garantia del fiel, integro y oportuno cumplimiento de las todas obligaciones
que para la Subarrendataria emanan del presente Contrato y sus anexos, a favor de la
Subarrendadora y empresas prestadoras de servicios, la Subarrendataria se obliga a entregar a
la Subarrendadora contra la entrega material del Local Cormercial, la suma equivalente en pesos
moneda legal a esa fecha a 8,74 Unidades de Fomento. Dicha suma ya fue entregada mediante

el depdsito en la cuenta corriente singularizada en el presente instrumento para el pago de las
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rentas de subarrendamiento, en el mismo momento en que se realice la entrega materialzdels

Local Comercial.

Dicha suma se mantendré en poder de la Subarrendadora durante toda la vigencia del contrato
y podré ser aplicada por la Subarrendadora al pago de las deudas por obligaciones y multas
pendientes que la Subarrendataria mantuviere en razon del presente contrato y sus anexos asi
como por cualquier otra causa, ya sea que se refieran a gastos devengados durante la vigencia
del contrato o al término de la relacién contractual, ya sea por vencimiento del plazo o por su
resolucion anticipada, o en cualquier momento cuando la Subarrendadora lo considere
conveniente. El remanente, conjuntamente con una liquidacién detallada de los montos que
eventualmente sean descontados, seré restituido a la Subarrendataria dentro de los treinta dias

siguientes al término de la relacién contractual, en el equivalente en pesos moneda legal segun

el valor.

Asimismo, en caso de cobro de la garantia por parte de la Subarrendadora, la Subarrendataria

debera entregar los fondos necesarjos para completar el monto original de la garantia.

VIGESIMO PRIMERO: FIANZA Y CODEUDA SOLIDARIA.

Con el objeto de garantizar el cumplimiento integro, efectivo y oportuno de todas las
obligaciones derivadas del presente contrato asumidas por la Subarrendataria, comparece en
este acto dofia Andrea Evelyn Comte Varas, de nacionalidad chilena, casada con separacién de
bienes, cédula nacional de identidad nimero 11.605.864-2, domiciliada en Poblacion O'Higgins
N°32 Pasaje Almirante Uribe, Quillota, Regién de Vaplaraiso, en adelante "la Fiadora y
Codeudora Solidaria"; quien por este acto, viene en constituirse personalmente como fiadora y

codeudora solidaria de la Subarrendataria, en favor de Inversiones Punta Blanca SpA, de todas

y cada una de las obligaciones que la Subarrendataria ha contraido para con la Subarrendadora,

en virtud del presente contrato o de cualquier otro documento que se haya otorgado o se
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otorgue en relacién al mismo. Traténdose de obligaciones futuras, que se deriven del““%g;'
contrato y/o documentos mencionados en esta clausula, la Fiadora y Codeudora Solidaria
renuncia desde ya a favor de la Subarrendadora, al derecho o a la posibilidad de retractarse
mientras la obligacién principal no exista, que contempla el Articulo dos mil trescientos treinta
y nueve del Cédigo Civil. Esta fianza y codeuda solidaria se extiende naturalmente a los
intereses, incluso penales, a los reajustes, costas de cobranza judicial o extrajudicial, a las
comisiones y a las demds obligaciones accesorias al contrato de que da cuenta el presente
instrumento; y garantiza también las prorrogas, modificaciones y renovaciones de cualquier
especie que puedan ser acordadas con respecto a los mismos. Por otra parte, la Fiadora y
Codeudora Solidaria renuncia en favor del Subarrendador a cualquier derecho, excepcion,
alegacién o defensa que diga relacion con esta materia, y en especial el derecho que otorga a la

fiadora el articulo mil seiscientos cuarenta y nueve del Cédigo Civil.

Por su parte, Inversiones Punta Blanca SpA, debidamente representada en la forma senialada en
la comparecencia, acepta la fianza y codeuda solidaria, constituidas en su favor en la presente

clausula.
VIGESIMO SEGUNDO: VENTAS.

Con el objeto de facilitar la evaluacién de los resultados del Centro Comercial por parte de la
Subarrendadora, como asimismo el estudio de estrategias de promocién y publicidad, la
Subarrendataria debera enviar a la Subarrendadora, si correspondiere, los dias 10 de cada mes,
una copia de las ventas netas del Local Comercial correspondiente al periodo mensual

inmediatamente anterior.

Ademas la Subarrendataria deberd enviar la informacién las veces que el Subarrendador se lo

requiera, dentro de las 48 horas siguientes al requerimiento. El incumplimiento de esta

obligacién serd sancionado con una multa ascendente a 1 Unidad de Fomento por cada dia de
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incumplimiento. La informacion que se entregue con ocasién de lo regulado en esta Gléusula .

tendra el caracter de reservada y confidencial.

Si el Subarrendatario altera o manipula de cualquier forma la informacién relativa a las ventas
que debe informar a la Subarrendadora, sin autorizacién de ésta, y/o no entregue boletas por
las ventas efectuadas, la Subarrendadora tendra la facultad de poner término de inmediato al
contrato, ipso facto y sin necesidad de declaracion o comunicacién alguna, y también a exigir el
pago de una multa ascendente a un mes de arriendo adicional calculable en base al promedio
de los Gltimos tres meses de la renta de subarrendamiento, que sera pagada dentro de los 5 dias
siguientes a su requerimiento por la Subarrendadora, la mora en el pago de esta multa
devengara el interés maximo que la ley permita estipular hasta el momento de su pago efectivo.
La Subarrendadora podré hacer valer ambos o cualquiera de los derechos antes conferidos. Lo

anterior es sin perjuicio de los demas derechos que la ley y el contrato otorguen a la

Subarrendadora.

VIGESIMO TERCERO: VOLANTEO Y PROMOCIONES.

El volanteo y realizacién de promociones por parte del Subarrendatario debera ser
previamente aprobado por la Subarrendadora, quien indicara los lugares, dias y

horarios destinados al efecto.
VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO Y COMPETENCIA.

Las partes fijan domicilio en la ciudad Santiago y prorrogan competencia a sus Tribunales

Ordinarios de Justicia, para todos los efectos legales y judiciales a que hubiere lugar.

PERSONERIAS. La personeria de Daniel Neiman Kiblisky, para comparecer en representacion
de la sociedad Inversiones Punta Blanca SpA, consta en escritura publica otorgada con fecha 7

de septiembre del 2016, ante notario publico de Santiago don Eduardo Diez Morello.
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Ejemplares. El presente contrato se firma W&;, quedando uno en poder de la
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subarrendataria y el otro en poder dela suB'a-;(gndadora. 4
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Andrea Evelyn Comte Varas

Autorizo las firmas de don DANIEL NETMAN KIBLISKY, C.I. N°
13.473.520-1, en representacién de INVERSIONES PUNTA BLANCA
SpA, RUT N° 99.579.570-1, en adelante el wgubarrendador”; ¥y,
de dofia TANIA ANDREA ALVAREZ SAAVEDRA, c.T. N° 17.635.692-8;
como la “Subarrendatario”, Yy dgmg@‘.gﬁa ANDREA EVELYN COMTE VARAS,

c.T. ™MW°11.605.864-2, como ﬁ,""“'.F‘:i.a‘":':;tor v Codeudor Eolidario?.—

Santiago 15 de Octubre de .§2F018

' i —

&h‘ Pz ;\q‘!}"‘o‘i‘d .,
'@?"f il !

iy O b




Anexo N°2 Ficha Técnica y especificaciones del Local y Letrero.

1) DESCRIPCION DEL LOCAL COMERCIAL

El local comercial N"Z)?d/el Centro Comercial QUILLOTA, se ubicaenel piso 1y
tiene una superficie de 31,7 m2, un empalme de agua de 13 mm, conexion a
alcantarillado, empalme eléctrico y habilitacion interior segtin se indica mas
adelante.

2) LETRERO LOCAL COMERCIAL

2.1 DIMENSIONES

Las dimensiones finales serdn rectificadas en obra. No se aceptaran espacios
residuales entre letreros y debera cumplir con el plano virtual generado por los
Jetreros de locales comerciales vecinos. La instalacion del letrero debera ser
aprobada de antemano por la Subarrendadora (Punta Blanca), por lo cual el
subarrendatario debera contactar a la subarrendadora ratificando medidas y
disefio.

En el caso que alguno de los locales vecinos no cumpla con las dimensiones
indicadas, y por lo tanto no permita generar continuidad entre cada letreros,
debera mantener el plano virtual de 0,225m. Desde el plano de fachada interior.

2.2 MATERIALIDAD

Los letreros deberan ser de Panaflex o similar, donde ird la gréafica de cada local y
debera estar montada sobre una estructura metalica manteniendo las medidas antes
indicadas.

Punta Blanca SpA podré rechazar la instalacion del letrero comercial, obligando al
arrendatario a corregir las observaciones o reemplazar la totalidad del letrero.

DIMENSIONES (A DEFINIR SERAN SOBREPUESTO ALTURA MAXIMA
1.00)
No se aceptaran letreros #acartelados” dispuestos en el sentido perpendicular a la
fachada. /
VS
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2.3 INSTALACION Y AUTORIZACION

Responsabilidad del Desarrollador:

Revisar en un plazo de dos semanas la propuesta de letrero del operador.

Responsabilidad del Operador:

Las dimensiones son las indicadas en el siguiente esquema y deberan ser
rectificadas en obra por el subarrendatario. Dicho letrero debera ser aprobado por el
subarrendador.

No se aceptaran espacios residuales entre letreros y debera cumplir con el plano
virtual generado, por los letreros de locales comerciales vecinos. En el caso que
alguno de los locales vecinos no cumpla con las dimensiones indicadas, y por lo
tanto no permita generar continuidad entre cada letreros, debera mantener el plano
virtual de 0,225m desde el plano de fachada interior.

3) PERMISOS MUNICIPALES

3.1 PERMISO Y RECEPCION DE OBRA GRUESA HABITABLE

Responsabilidad del Desarrollador:

Disponer de la recepcion de obra gruesa habitable la que debera ser presentada al
arrendatario al momento de la entrega material del local en obra gruesa.

3.2 PERMISO Y RECEPCION DE OBRA MENOR (HABILITACION)

Responsabilidad del Operador:

Solicitud y obtencién del Permiso de Obra Menor para la Habilitacion Interior del
local en la direccidn de obra de la municipalidad. Recepcién del Permiso y las
autorizaciones inherentes a los trabajos ejecutados como habilitacidén del local, asi
como el pago de todos los gastos, derechos, tasas o erogaciones que ello origine.
Obtener las certificaciones de las instalaciones de servicios de su local.

3.3 ALTILLO

Solo en el caso de que exista o se requiera ejecutar un altillo, este se hara con la previa
autorizacion por escrito de parte de Subarrendatario.




Responsabilidad del Operador: ;7

40

Solicitud y obtencién del Permiso de Obra Menor para el aumento de superficig:
obtencién de la recepcidn final Municipal, ademés el operador debe hacerse caf%gﬁi
de cualquier gasto asociado al aumento de la superficie del local asi como el pago

de todos los gastos, derechos, tasas o erogaciones que ello origine. Obtener las
certificaciones de las instalaciones de servicios de su local.

4) PROYECTOS

Todos los trabajos a cargo del Arrendador y del operador deben ser ejecutados de
acuerdo con la reglamentacién especifica vigente, tanto municipales, de bomberos,
de las compafiias aseguradoras, de la Superintendencia de Electricidad y
Combustible, Sanitarias y de cualquier otra reparticién que se requiera para poder
operar el local.

Los proyectos de las diferentes especialidades deben ser disefiados por
profesionales acreditados ante los organismos publicos o privados pertinentes.

5) INSTALACION DE FAENAS

5.1 OBRAS DE HABILITACION Y APERTURA

Responsabilidad del Desarrollador:

Al momento de la entrega al operador no deberan existir gruas o elementos
utilizados para construcciones en ningun 4rea destinada para el local. El area
descrita anteriormente debe estar libre de cualquier elemento, persona, transito,
uso u otro del sector. Asi mismo se debera asegurar la accesibilidad suficiente para
el transito normal a los accesos del local durante todo el periodo de habilitacién y
apertura, 0 deber4 ser autorizado por el desarrollador la ubicacién de estos con el
arrendatario.

Responsabilidad del Operador:

La instalacién de faenas deberd ejecutarse dentro del local si la hubiere. Los cierres
provisorios deberan proteger la fachada de cristal de golpes y asegurar la
imvisibilidad desde el exterior durante el tiempo que dure la obra. En caso que el
Centro Comercial esté operativo, el operador debera integrar en el cierre
provisorio una tela con el logotipo de su marca debidamente instalada y
previamente aprobada por IPB. Los trabajos que produzcan ruidos molestos
deberan ser realizados cuando el centro comercial no esté operativo.




5.2 SEGURIDAD
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Es responsabilidad de ambas partes mantener y exigir a su personal y contratisfg Aaiis
las normas de seguridad que estos trabajos ameritan. e 5

5.3 OPERACION DE PERSONAL Y PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

Responsabilidad del Desarrollador:

Deberé garantizar la independencia de las operaciones de las constructoras que
estén realizando faenas en el centro comercial, de tal forma de evitar que se
produzcan conflictos o interferencia. Cada constructora debe hacerse responsable
de sus trabajadores y de los actos de indisciplina que estos puedan ocasionar.

Responsabilidad del Operador:

La constructora que ejecute la habilitacion de cada local debe hacerse responsable
de sus trabajadores y de los actos de indisciplina que estos puedan ocasionar y de
cualquier dafio que produzcan a las instalaciones o a terceros.

5.4 INSTALACIONES PROVISORIAS

Responsabilidad del Operador:

Realizar las redes de alimentacién de las instalaciones, instalando remarcadores de
consumos. El cargo por consumos serd del operador y sera cobrado
peridédicamente por el administrador del Centro Comercial.

6) CONDICIONES DE TERMINACIONES
6.1 MUROS PERIMETRALES
Responsabilidad del Desarrollador:

Todos los muros ejecutados seran entregados en bruto, denominado bajo
modalidad obra gruesa habitable, debidamente aplomados y estructurados sin

clementos de terminacién, para que el futuro Operador realice las terminaciones
correspondientes a su arquitectura interior.

Cuando los muros perimetrales sean divisorios entre locales, éstos seran F- 120y
estaran debidamente constituidos segtin el “Listado oficial de comportamiento al
fuego del MINVU”.




Cuando los muros perimetrales del local sean a la vez los muros perimetrales det:
edificio y estén adosados al vecino en la linea de deslinde, éstos seran F-180 y
estaran constituidos por albariilerias.

Cuando los muros perimetrales del local sean a la vez los muros perimetrales del
edificio y estén retirados de la linea de deslinde (retranqueos en pisos superiores),
éstos seran F-30 y estaran debidamente constituidos segtin el “Listado oficial de
comportamiento al fuego del MINVU”.

En los muros ejecutados con albafilerias y en los de hormigon armado, el operador
podré colocar insertos o anclajes para la fijacidn de mobiliarios livianos, los cuales
no dafien los muros donde se fijen estos insertos.

6.2 CIELOS

Responsabilidad del Desarrollador:

Se considera como cielo a entregar, el fondo de la losa de hormigon armado.

Responsabilidad del operador:

No podré el operador perforar bajo ninguna circunstancia el cielo entregado por el
desarrollador. En casos muy particulares deberé solicitar a la administracion del
centro comercial la aprobacién previa consulta al desarrollador.

En caso que bajo el cielo, pasen redes de instalaciones de cualquier tipo, el
operador no podra hacer intervencion alguna en esas redes, salvo las indicadas en
este anexo y en coordinacién con la administracion del centro comercial.

6.3 PISOS

Responsabilidad del Desarrollador:

Se considera la losa de hormigén armado con caracteristicas de obra gruesa.

Responsabilidad del Operador:

Ejecutar sobre-losa de 7 cm previa instalacién de impermeabilizacion con
membrana asfaltica en toda la superficie del local con retorno en los muros de al
menos 20 cm. Se debera realizar prueba de estanqueidad de 24 hrs. debidamente
certificada y aprobada por la ITO del centro comercial.
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desarrollador, ni realizar nuevas pasadas de instalaciones, adicionales alas {*/ ..
entregadas. En casos muy particulares debera solicitar a la ITO del centro
comercial la aprobacién previa consulta al desarrollador.

6.4 FACHADAS VIDREADAS y REVESTIDAS CON ALUCOBOND

Responsabilidad del Desarrollador:

Se considera carpinteria en aluminio con pafios de vidrio templado y/o laminado,
espesores de 10 m., La modulacién y seccién se indican en la elevacion de fachada
respechva.

Responsabilidad del Operador:

No podra el Oferador modificar bajo ninguna circunstancia la fachada entregada
por el desarrollador. En casos muy particulares debera solicitar a la administracion
del centro comercial la aprobacion.

6.5 CIERRE DEL LOCAL Y PUERTAS

Responsabilidad del Desarrollador:

Como complemento a la fachada acristalada el desarrollador entregara una puerta
protex en el acceso al local.

Responsabilidad del Operador:

No aplica
6.6 ESTRUCTURAL METALICAS

Responsabilidad del Desarrollador:

No aplica

Responsabilidad del Operador:

En caso de realizar estructuras metdlicas soportantes y/o_estructurales, que
aumenten la superficie del proyecto o modifiquen su fachada, debera consultar a la
administracién del centro comercial, quienes deberan evaluar el impacto que puede
tener sobre el proyecto general para dar su aprobacién, previo a su desarrollo.

7) INSTALACIONES

7.1 ELECTRICIDAD

Responsabilidad del Desarrollador:




Se le entregara al operador una acometida eléctrica en un punto al interior del 1éé’ajlj%:u“ ;

segun se indica en los planos. e

Una vez entregado TE] por parte del operador, el desarrollador tramitara conei{j’é"n" '
definitiva con empresa eléctrica, de acuerdo a la potencia indicada en punto anterid

Responsabilidad del Operador:
Deberd desarrollar toda la instalacion eléctrica interior del local, bajo las normativas
vigentes. Deber4 obtener la certificacién SEC correspondiente y entregar una copia

del certificado TE1 a la administracién para que tramite la conexién del empalme
con la compafiia eléctrica. Este tramite demora 1 mes aproximadamente.

7.2 SERVICIOS Y REDES

Responsabilidad del Desarrollador:

Se le entregara al operador la canalizacién hasta un punto de conexion para
corrientes débiles segtin indican los planos, para instalaciones de redes.

Responsabilidad del Operador:

Debera desarrollar toda la instalacion interior del local, bajo las normativas vigentes,
ademas de la gestién de cableado de la empresa de redes a quien contraten los
servicios.

7.3 AGUAPOTABLE
Responsabilidad del Desarrollador:

Se le entregara al operador un remarcador de agua potable de 13 mm., segin se
indicara en los planos.

Responsabilidad del Operador:

Deber4 desarrollar toda la instalacién interior del local, bajo las normativas vigentes,
Debera obtener la certificaciéon correspondiente y entregar una copia al
desarrollador.

7.4 ALCANTARILLADO

Responsabilidad del Desarrollador:

Se le entregara al operador un puno de conexidn a la red de alcantarillado en PVC
110 mm.

Responsabilidad del Operador:

Debera desarrollar toda la instalacién interior del local, bajo las normativas vigentes.
Debera obtener la certificacién correspondiente y entregar una copia al
desarrollador.

7 5 SISTEMA DE DETECCION Y RED INCENDIO




s,

Responsabilidad del Desarrollador:

Habilitar y mantener la red Hiimeda de incendio en las areas comunes.

Responsabilidad del Operador:

Realizar las mantenciones a la red de extincidén de incendios al interior del local
comercial segtin reglamento o normativa del centro comercial.

8) CLIMA Y UBICACION DE EQUIPOS EXTERIORES

Sera de responsabilidad del operador presentar propuestas por escrito para la

rovisién e instalacion de los equipos de presentacion tipo Split dentro y fuera del
ocal. En los casos que el desarrollador lo solicite, el operador debera presentar la
memoria de célculo de extraccién y climatizacion.




CAPITULO 1

“Del inmueble objeto del presente Reglamento Interno y su Administracion”

Art. 1° El Centro Comercial Strip Center “QUILLOTA" en adelante el “Centro
Comercial”, objeto del presente Reglamento Interno, esté ubicado en Avenida
Alberdi N°360, comuna de Quillota, Regioén de Valparaiso y de propiedad de
PRINCIPAL COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A, que entregd
en arrendamiento con opcién de compra a la sociedad Inversiones Punta Blanca
SpA.

Art. 2° La Subarrendadora se reserva el derecho de modificar, en materias tales
como transformacién, afectacién y desafectacion de los Locales Subarrendados
y de las areas comunes, instalaciones de uso general, playas de estacionamiento,
zonas de circulacién de vehiculos, sin otra limitacién que la de respetar la
finalidad del Centro Comercial y los Contratos de Subarrendamientos vigentes.
En todo caso, queda establecido que las menciones que anteceden son
meramente enunciativas y no limitativas. Asi mismo, si existieren areas sin
aprovechamiento, en virtud de alteraciones en la edificacion para atender a la
conveniencia del proyecto o a la exigencia de la ley o reglamentos de las
autoridades o empresas prestadoras de servicios publicos, la Arrendadora
podra, segiin su unico y exclusivo criterio, incorporar tales areas, enteras o
divididas, a los locales que les fueren contiguos, de modo que jamas existan en
el Centro Comercial areas sin la debida y racional utilizacion.

Si el Subarrendatario, por causa imputable al mismo, debiere soportar una
suspensién en la explotacion de su Subarrendamiento, por transformacion o
modificacién del Local Subarrendado, no podréd cesar el pago ni reducir
temporalmente la Renta de Arrendamiento, ni tampoco cesar en el
cumplimiento de las demas obligaciones de pago a su cargo, ni retener sumas
de dinero que adeudare a la Subarrendadora ni reclamar por resarcimiento de
dafios y perjuicios.

Art. 3 Es requisito indispensable que la totalidad de los Subarrendatarios del
Centro Comercial se atengan estrictamente a mormas de funcionamiento
comunes, que les permitan brindar el mejor servicio a los consumidores y
obtener los mejores resultados de su explotacion comercial.
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La Administracién del Centro Comercial correspondera tinica y exclusivamente
a Inversiones Punta Blanca SpA en su calidad Arrendatario con opcion de
compra del inmueble, en adelante ‘El Arrendatario con opcién de compra’ 0
wSubarrrendadora”. La Administracion que podra efectuar directamente 0 a
través de la o las personas naturales o juridicas que ésta designe,
Administracion que sera en todo caso ejercida, en la forma, plazos y
condiciones que la Subarrendadora estime conveniente.

El presente Reglamento se considerard, para todos los efectos legales, como
parte integral de los respectivos Contratos de Subarrendamiento de los locales
comerciales, como asimismo todas aquellas normas que posteriormente se
dicten y que reemplacen o modifiquen este Reglamento. Sin perjuicio de lo
anterior, en caso de existir contradiccion entre lo establecido en el Reglamento y
los respectivos contratos de Subarrendamiento de los locales comerciales,
primarén las disposiciones de estos ultimos.

La Subarredadora, o quien legalmente le sucediere 0 reemplazare en el dominio
del inmueble, tendra siempre las mas amplias facultades para modificar,
reemplazar o complementar todas o cada una de las normas contenidas en este
Reglamento, en todas aquellas materias que a su exclusivo juicio, sean
necesarias para el correcto funcionamiento del Centro Comercial y el
cumplimiento de sus propositos.

La Administracién tendra las atribuciones y facultades decisorias, ejecutivas y
normativas para el correcto funcionamiento del Centro Comercial, pudiendo
desarrollar actividades tales como:

a) Dictar normas de caracter general 0 especial relativas al uso de las areas de
circulacién y espacios comunes del Centro Comercial.

b) Dictar las normas de caracter general o especial relativas al horario de
funcionamiento del Centro Comercial, de carga y descarga de mercaderias y de
basuras.

c) Establecer los mecanismos para la adecuada limpieza y mantencion del
Centro Comercial, su seguridad y contratar las empresas O personas que
estimen conveniente para dichos fines.

d) Fiscalizar el cumplimiento de las normas contenidas en el presente
Reglamento, notificar a los Subarrendatarios o usuarios de cualquier infraccion

o incumplimiento de ellas, y aplicar en los casos que procedieren, las sanciones
que se establecen en el presente Reglamento.

e) Fijar, cobrar y recaudar de parte de los Subarrendatarios el pago de los
correspondientes gastos necesarios de Administracién, de promocion y
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los respectivos documentos relacionados con tales pagos.

f) En general, ejercer cualquier tipo de atribuciones que tanto los respectivos
contratos de arrendamiento como asimismo este propio Reglamento reservan a
la Administracion.

Art. 4° Para los fines de este Reglamento Interno, las partes que constituyen este
Centro Comercial se entienden subdivididas como se indica a continuacion:

a) Locales de Uso Comercial (L.U.C.). son aquellos definidos como locales
destinados a la practica del comercio y/o servicios que se encuentran ubicados
segin lo indican los planos de planta de arquitectura.

b) Areas_de Circulacién para Clientes, son aquellas entendidas como
corredores comerciales; escaleras peatonales; bafios publicos; accesos a los
estacionamientos y los estacionamientos mismos; los jardines; ascensores si los
hubiere, en la actualidad o en el futuro; plazas, y en caso de emergencias, las
escaleras y accesos habilitados para estos efectos.

¢) Areas de Circulacién de Servicios propiamente tales. se entiende a los
destinados a esta finalidad; es decir, la provisién de mercaderias y servicios a
los L.U.C.; asimismo, se considera area de servicios, el 4rea destinado por el
Arrendador, para la carga y descarga de mercaderias, almacenamiento de
basuras, montacargas, casa de maquinas del sistema de aire acondicionado, en
la actualidad o en el futuro, galerias de mantencién, centro de control, areas
destinadas a equipos y mediclores, dreas destinadas a la prestacion de servicios
al Centro Comercial.

d) Area destinadas a Administracién, aquellas que la Arrendataria con opcion
de compra en conjunto con la Administracién determine para su uso.

e) Areas Comunes Arrendables, corresponden a aquellos espacios que no
obstante formar parte de las dreas comunes de circulacién pueden ser
arrendadas por la Arrendataria con opcién de compra, segun se sefiala en el
Art. 21 del presente Reglamento.

Art, 5% Queda expresamente prohibido:

1° La utilizacién de los locales o areas del Centro Comercial para usos u
objetivos distintos para los cuales fueron creados.

2° E] uso de bicicletas, motocicletas o cualquier otro vehiculo, salvo en el
estacionamiento y areas previamente determinadas para este objeto.

3° El uso de patines, skates 0 similares en el Centro Comercial.
4° La practica de juegos, salvo la autorizacién previa y expresa de la

Administracién, o cualquier otra actividad considerada por la Administracion

4




: : " : , . <l PUBLICG |
como inconveniente para la tranquilidad y seguridad de los usuarios y chexg?gg; 351‘;.,1;1{{ S 7

LY

del Centro Comercial.

b

5° La permanencia de cualquier persona vestida impropiamente, o que se "
comporte inconvenientemente, a criterio de la Administracion.

6° El ingreso o la permanencia de nifios menores de 8 (ocho) afnos no
acompariados por un adulto.

70 La venta de articulos de calidad deficiente, salvo cuando esto ultimo,
contribuyere a dar valor adicional al producto, o cuando se tratare de elementos
que, por su naturaleza, prestigiaren al Centro Comercial, como por ejemplo,
obras de arte y antigiiedades.

8° El ejercicio de actividades de cualquier naturaleza, de venta o exposicion de
cualquier tipo de mercaderias © de prestacién de servicios mediante
procedimientos mercantiles o publicitarios inescrupulosos o falsos.

9° La venta y/u ofrecimiento, atin por medio de catdlogos o simples muestras,
de mercaderias no incluidas en el rubro comercial especifico objeto del
Subarrendamiento, como asimismo ofrecer por cualquier medio mercaderias o
servicios incluidos en dicho rubro comercial especifico, para ser entregados y/o
pagados en un lugar distinto del Local Subarrendado.

10° Colocar en sus locales y vitrinas, objetos, productos, carteles, etc., que
atentaren contra la convivencia, la moral y/o las buenas costumbres, ni
elementos que promocionaren a otros Centros Comerciales.

11° Instalar letreros y demas elementos publicitarios en las vitrinas o en el
exterior del Local Subarrendado, sin la autorizacién de la Subarrendadora,
quien tendra el derecho de hacer modificar y retirar los avisos, letreros y otros
elementos publicitarios que los Subarrendatarios colocaren en las puertas o en
los escaparates de los Locales Subarrendados cuando, a su juicio, no fueren
compatibles con la estética general del Centro Comercial. Ningun letrero
Juminoso, ni ningtin medio publicitario sera admitido por la Subarrendadora si
ésta los considerare razonablemente desagradables o peligrosos respecto de
personas o bienes propios, de clientes o de otros Subarrendatarios del Centro
Comercial. Siempre serd de cargo del Subarrendatario el pago de todos los
derechos impuestos y tasas municipales inherentes a los letreros y avisos que
instalare en el respectivo Local Subarrendado.

Sera responsabilidad de los Subarrendatarios que sus empleados,
representantes, proveedores y clientes también observen con fidelidad las

normas descritas en este Reglamento.

CAPITULO II




“Del Horario v Condiciones de Permanencia”

Art 6° El Centro Comercial debera tener un horario de atencién que fijara e
informara exclusivamente la Administracién, y que incluira a todos los locales
que lo integran, siendo de la responsabilidad de los Subarrendatarios el fiel
cumplimiento de lo sefialado a este respecto en este Reglamento.

La no observancia del horario establecido por la Administracién por parte de
los Subarrendatarios facultard a ésta para la aplicacién de una multa, en
beneficio de la comunidad de 2 UF por cada ocasion en que el Subarrendatario
no haya cumplido con los horarios establecidos por la Administracion.

Del mismo modo la reiteracién de la inobservancia del horario establecido por
la Administracion, facultard a la Arrendadora para decretar el término
anticipado del respectivo Contrato de Subarrendamiento.

Art. 7° Los L.U.C. funcionaran obligatoriamente e ininterrumpidamente, en los
horarios que se indican en el Art. 10°, de Lunes a Domingo y Festivos, todos los
dias del afio. Los Subarrendatarios que en razén de sus actividades comerciales,
deban funcionar en horarios distintos del establecido en este Reglamento,
deberan, sefialando el horario pretendido, solicitar y obtener previamente por
escrito la autorizacion de parte de la Administracion.

Art. 8° El Centro Comercial estard abierto al publico en el horario que en
definitiva fije la Administracién, y en una primera etapa y mientras no haya
una modificacion, entre las 8:30 y las 22:30 horas de Lunes a Sabado y de 10:00 a
20:00 horas, los Domingo y Festivos, salvo impedimento legal o que la
Administracién determine expresamente lo contrario.

Es de Autoridad de la Administracién, hacer cumplir o no los horarios
establecidos.

Los horarios determinados en este Articulo podran ser modificados
unilateralmente por la Administracién, cuando asi lo estime conveniente para el
interés comercial del conjunto, informéndolo por escrito.

Art. 9° En el horario en que el Centro Comercial atienda publico, estara
absolutamente prohibida la colocacion o permanencia en las areas de
circulacién comunes, de mercaderias; paquetes; bultos; volumenes; papeles;
desechos; basuras o cualquier otro tipo de objeto que eventualmente pueda

ensuciar u  obstruir la circulacién  del ptblico y/o  vehiculos.
La inobservancia de lo anterior por parte de los Subarrendatarios, sus

dependientes o proveedores, facultara a la Administracién para la aplicacion y
cobro de una multa a los Subarrendatarios de hasta 1 UF por cada hora que

haya durado alguna de las conductas sancionadas.

CAPITULO II1
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“Del Estacionamiento de Vehiculos”

Art. 10° Los estacionamientos son de uso exclusivo de los clientes del Centro ‘
Comercial y estaran disponibles en el mismo horario de atencién a publico del
Centro Comercial; los vehiculos deberan estacionarse dentro de los espacios
debidamente sefializados, de manera de no dificultar la circulaciéon normal. Se
establece que los Subarrendatarios y sus empleados solo podran usar los
estacionamientos ubicados en las zonas indicadas por la Administracién para
tal efecto, si hubiere, y en ningtn caso en aquellos destinados al publico.
La inobservancia de lo anterior por parte de los Subarrendatarios o de sus
dependientes, faculta a la Administracién para la aplicacién y cobro de una
multa al respectivo Subarrendatario de hasta 1 UF por cada ocasion en que se

haya detectado o comprobado por ésta el incumplimiento de las normas antes
sefialadas.

Podran existir estacionamientos para taxis, los cuales deberdn operar bajo
contrato con la Administracién y deberan ser especialmente marcados para
tales efectos.

Art. 11° La Administracién del Centro Comercial podra, en el evento que asi lo
estime conveniente, fijar tarifas para el uso de estacionamientos y normas para
su cobro a los clientes.

Art. 12° La Administracién no se responsabiliza en caso alguno por robos,
hurtos o dafios de cualquier especie ocurridos en los estacionamientos, como
asimismo en cualquier lugar dentro del Centro Comercial.

CAPITULO IV

#De la Carga-Descarga y Circulacion de Mercaderias”.

Art. 13° La carga y descarga de mercaderias de cualquier naturaleza y el
transporte de mercaderias entre el 4rea de carga y descarga o las que se
establezcan para estos efectos, y los L.U.C. sélo se podran hacer en los horarios
que establezca definitivamente la Administracién, y en una primera etapa y
mientras no haya una modificacién, en el horario de 7:00 a 9:00 horas de Lunes
a Sibado. Los L.U.C. que operan con alimentos perecibles podran, previa
autorizacién de la Administracién, efectuar el transporte de mercaderias fuera
del horario establecido en este Articulo.

La inobservancia de lo anterior faculta a la Administracién para la aplicacion y
cobro de una multa al Subarrendatario infractor de hasta 1 UF por cada
oportunidad en que se haya incumplido esta normativa.
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Art, 14° Todas las mercaderias entradas en el area de carga y descarga, u 6 £3s,. >
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deberan ser retiradas por los Subarrendatarios en forma inmediata de Tosti89.
andenes o zonas visibles para el publico, respetando los horarios establecidos.

La inobservancia de lo anterior por parte de los Subarrendatarios facultara a la
Administracién para la aplicacién de una multa, en beneficio de la comunidad,
de hasta 1 UF por cada oportunidad en que se haya detectado el
incumplimiento de estas exigencias.

Art. 15° Habiendo cualquier dafio o pérdida en las operaciones de carga,
descarga o durante la permanencia de mercaderfas en las areas de circulacion
de servicios o de almacenamiento, la Administracién queda liberada de
cualquier responsabilidad.

Art. 16° En cualquier parte del Centro Comercial, la circulacién de mercaderias
debera ser acompariada de la respectiva boleta, factura o guia de despacho
valorizada de acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

Art. 17° Seré de responsabilidad de su destinatario, los costos de reparacion de
todo dafio causado al Centro Comercial, por el movimiento interno de
mercaderia y otros que digan relacién con la decoracién y remodelacién de los
L.U.C, dentro del plazo de 15 dias corridos, contados desde la verificacion del
dafio por parte de la Administracién, los que en todo caso podran ser cobrados
conjuntamente con sus respectivos gastos necesarios de administracién.

Art. 18° Atin dentro de los horarios fijados, el movimiento de mercaderias, con
caracteristicas especiales que expidan, produzcan o emanen olores
desagradables o que por su naturaleza puedan colocar en riesgo a personas 0
bienes, requeriran previamente de wuna autorizacién escrita de la
Administracion.

Art. 19° La Arrendataria con opcion de compra del Centro Comercial, y la
Administracién del mismo, con el visto bueno previo de la Arrendataria con
opcién de compra, se encuentran permanente y expresamente facultados, para
subarrendar, entregar en concesion, o en cualquier otra forma, o para ceder el
uso y goce a cualquier titulo, de espacios o dreas comunes de circulacion para
clientes del Centro Comercial, que se encuentran debidamente sefialados en
Plano elaborado al efecto por el propio Subarrendatario con opcién de compra.
Se encuentra asimismo facultado para fijar libremente las rentas, estipendios o
gastos que cobre por estos conceptos.

Todo aquel a quien se le otorgue la concesion, Subarrendamiento, o el uso de
espacios comunes, estard sujeto al cumplimiento obligatorio del presente
Reglamento, y a todo tipo de instrucciones y normas impartidas al respecto por
la Administracion.
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CAPITULO V

“De las Promociones”

Art. 20° La Administracion del Centro Comercial podra, a través de
Subarrendamiento, canje o cesién, teniendo siempre en cuenta la promocion,
divulgacién del Centro Comercial y de los L.U.C, disponer de las areas
comunes de circulacién y estacionamientos, instalaciones o servicios generales,

de la manera que juzgare conveniente para desarrollar actividades de
promocion del Centro.

No obstante lo anterior, cualquier evento o actividad promocional debera ser
previamente comunicado y aprobado por la Administracién, la que debera
velar por el normal desenvolvimiento de todas las actividades del Centro
Comercial.

Tratdndose de promociones que impliquen a la totalidad del Centro Comercial,
la Administracién se encuentra expresamente facultada para el cobro de una
cuota adicional por concepto de gastos de promocion que sera determinada en
base a la misma proporcionalidad utilizada para el cobro de los gastos
necesarios de Administracion.

Art, 21° Las decoraciones alusivas a liquidaciones o ventas especiales, tendran
que ser autorizadas por escrito por la Administracién, quien podra vetarlas en

caso que a su juicio, sean incompatibles con el patrén de presentacién que se fije
o pretenda para el Centro Comercial.

Art. 22° Los Subarrendatarios quedan obligados a mantener encendidos los
letreros luminosos y vitrinas de los L.U.C., durante los horarios que al efecto y
prudentemente establezca la Administracion.

Art. 23° Los L.U.C. que operan o comercialicen articulos y equipos de musica,
audio o video, deberan usarlos a un volumen moderado, de manera de no
molestar a los vecinos o perturbar la audicién de la musica ambiental de las
4reas comunes si la hubiere. Lo establecido en este articulo, se aplica también a
los L.U.C. que tenga sistema propio de muisica ambiental.

En el caso de que la intensidad del sonido o el volumen de la musica sea muy
alto en opinién de la Administracion, ésta le enviard una comunicacion por

escrito al Subarrendatario requiriendo la inmediata solucion del asunto a través
de la baja de la intensidad del sonido o del volumen que originaron la

comunicacién. La no solucién de la situacién o la reincidencia de dicha
conducta, facultara a la Administracién para la aplicaciéon y cobro de una multa
al Subarrendatario de hasta 2 UF por cada una de las inobservancias antes
sefialadas.




CAPITULO VI

“De la Basura”

Art. 24° La basura del Subarrendatario y/o de sus proveedores sera embalada
por los comerciantes en bolsas plasticas cerradas o selladas, de manera de
facilitar su transporte. Esta Labor sera efectuada por el personal de cada L.U.C.
hasta los depésitos de basura que establezca la Administracién del Centro
Comercial, quedando por lo tanto prohibida su quema o incineracion, como
también su lanzamiento en los basureros ubicados en las areas comunes.

Art. 25° Los Subarrendatarios, deberdn enviar la basura a los depositos
diariamente, en los horarios que establezca en definitiva la Administracion, y en
una primera etapa y mientras no haya una modificacion, entre las 07:30 y 08:30
horas o entre las 21:00 y 22:00 horas.

Art. 26° La basura proveniente de locales de comida y similares, debera ser
retirada por los Subarrendatarios y llevada al respectivo deposito de basura en
carros especiales, de caracteristicas previamente autorizadas por la
Administracién.

Sin perjuicio de lo anterior, la Administracién podra en todo caso contratar con
terceros el servicio de retiro y Administracion de la basura, debiendo los
Subarrendatarios someterse a la modalidad o modalidades que en definitiva se
adopten.

CAPITULO VII

“De la Seeuridad”

Art. 27° Es de competencia de la Administracion del Centro Comercial, la
mantenciéon del orden, la orientacién general del publico, tanto al interior de
éste como en los estacionamientos, y el control de circulaciéon de personas y
vehiculos.

Art. 28° Es de responsabilidad de cada Subarrendatarios cumplir y hacer
cumplir las normas de seguridad y, si fuera aplicable, la legislacién pertinente

al consumo de cigarrillos en el interior de su L.U.C. Sera de la obligacién de los
Subarrendatarios mantenerse permanentemente informados sobre las normas

de combate de incendios, atentados y otras de seguridad que dictare en el
futuro la Administracion.

Axt. 29° Estara estrictamente prohibido obstruir o dificultar la libre circulacion
en escaleras; puertas y/o salidas de emergencia.
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Art. 30° Serdn de la exclusiva responsabilidad de los respectivqs'f;

A.‘} 2

Subarrendatarios, los perjuicios o dafios que se le ocasionen por dejar abiertas g,
A

las vitrinas o puertas de su L.U.C. después del cierre de sus actividades diarias.

Art. 31° Todo y cualquier objeto o documento encontrado en el Centro
Comercial y sus dependencias debera ser entregado a la Administracién, evento
que seré registrado en un libro de registro especial donde quedaran guardados
a disposicién de los respectivos propietarios, por un periodo de tres meses;
después de éste periodo, si no son reclamados por los propietarios, los objetos
podrén ser donados a instituciones de caridad seleccionadas a exclusivo criterio
de la Administracion.

Art. 32° Estd prohibida la entrada de cualquier persona al Centro Comercial en
el periodo en que éste se encuentre cerrado; cualquier ingreso, en caracter de
urgencia, dependera de la autorizacion escrita de la Administracion del Centro
Comercial, la cual registraré el hecho y proveera el acompafiamiento y registro
necesario.

Sera de obligacién de los Subarrendatarios enviar a la Administracion del
Centro Comercial, cada vez que requieran ejecutar trabajos por terceros en sus
L.U.C. arrendados, con a lo menos 48 horas de anticipacion, ndomina con la
individualizacién de quienes ejecutaran dichos trabajos, ademas del periodo y
horarios en que éstos seran desarrollados.

Art. 33° Esta prohibida cualquier manifestacion, participacién o acto piiblico, en
las areas del Centro Comercial ya sea de caracter religioso, politico, cultural,
deportivo, estudiantil, comercial, promocional u otro, salvo previa autorizacion
escrita de la Administracion que, a su criterio y en cualquier momento, podra
ser cancelada.

La Administracion estara facultada permanente y expresamente para impedir el
acceso u ordenar la salida del centro Comercial, de toda persona o grupos de
personas que realicen o pretendan realizar cualquier acto que atente contra la
moral, las buenas costumbres, el orden publico 0 que no estén expresamente
autorizados con anterioridad.

Art. 34° Los Subarrendatarios deberén dar las facilidades para el ingreso y
permanencia en su respectivos L.U.C. a los miembros de la Administracion del
Centro Comercial, sus representantes y auditores, debidamente identificados, a
fin de que puedan verificar el riguroso cumplimiento de lo dispuesto en este
Reglamento y en el Contrato de Subarrendamiento respectivo.

Art. 35° Cualquier hecho que pueda atentar contra la seguridad del Centro

Comercial y los L.U.C., sus respectivos empleados y los clientes, deberan ser
comunicados de inmediato a la Administracién.

CAPITULO VIII
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ANEXO N°1: Plano ubicacion centro comercial v local.

1) Plano Planta Centro comercial.
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2) Plano local comercial.
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ANEXQO N°3 REGLAMENTO GENERAL DE FUNCIONAMIENTO
STRIP CENTER QUILLOTA

CAPITULO 1 “Del inmueble objeto del presente Reglamento Interno y la
Administracion” :

CAPITULO II “Del horario y condiciones de permanencia”

CAPITULO III “Del estacionamiento de vehiculos”

CAPITULQO IV “De la carga-descarga y circulacion de mercaderias”

CAPITULQO V “De las promociones”

CAPITULO VI “De la basura”

CAPITULQ VII “De la seguridad”

CAPITULO VIII “De la mantencién, conservacién y reforma de los LUC”

CAPITULOQ IX “Disposiciones Generales”

CAPITULO X “Incumplimientos y Multas”
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“De la Mantencién, Conservacién v Reforma de los L.U.C.” N Y4
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Art. 36° Los Subarrendatarios deberan mantener sus L.U.C. en perfecto estadoma/AGS "

de conservacion, seguridad, higiene y aseo, incluso en lo referente a las
entradas, vidrios, marcos, vitrinas, fachadas, divisiones, puertas, accesorios,
equipos, iluminacion y climatizacion, haciendo también ejecutar las pinturas
periddicas, de modo de mantenerlas de acuerdo con los patrones de calidad y
presentacion que el Centro Comercial ha determinado.

Art. 47° Todas las alteraciones o reformas en las instalaciones de los L.U.C.
deberan tener previa autorizacion por escrito de la Administracidon. Asi mismo,
cualquier alteracién, directa o indirecta, de las actividades de los
Subarrendatarios, autorizadas en sus Contratos de Subarrendamiento, serd
posible sélo si fuere previamente autorizada por escrito por la Subarrendadora.
En ningun caso podra interpretarse que el uso y costumbre y atin la mera
tolerancia o aquiescencia de la Subarrendadora constituye autorizacién tacita
para tales efectos.

Art. 38° Cualquier servicio que tenga que ser ejecutado por el lado externo de
los L.U.C. hacia las areas comunes de uso publico, tales como pinturas,
mantencion o cambio de letreros y otros, deberén ser ejecutados en los horarios
que en definitiva establezca la Administracidén, y en una primera etapa y
mientras no haya una modificacion, de 22:00 a 09:00 horas, y con previa
autorizacion escrita de parte de la Administracién.

Art. 39° La Administracién del Centro Comercial podrd, en cualquier momento,
requerir de los Subarrendatarios, la instalacién de equipos y elementos
complementarios de seguridad; de proteccién u operacién en los L.U.C. en
conformidad con normas técnicas reconocidas por drganos competentes,
procurando siempre la modernizacién e integridad del Centro Comercial. En
especial, sera obligaciéon de los Subarrendatarios mantener en el L.U.C. a lo
menos un extintor de incendié de 6 Kg., clase A, B, C en buenas condiciones de
funcionamiento permanentemente.

Correspondera al Subarrendatario que no atienda a las solicitudes formuladas
con base a este Art., responder por los dafios que pueden ser originados de su

omision, o ser de su exclusiva responsabilidad la falta de proteccién interna de
su L.U.C.

CAPITULO IX

“Disposiciones Generales”
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Art. 40° Durante la vigencia del Contrato de Subarrendamientoki’el‘

%
Subarrendatario debera atender su local de tal forma que el bien y servic 9”‘
comercializado en el ramo esté siempre disponible. El cumplimiento de estad/TIAG
exigencia por parte de todos los Subarrendatarios beneficia al interés comun de
todos ellos, como medio indispensable para contribuir al prestigio del Centro
Comercial y a la captacién de clientela atraida por la gran variedad de articulos

en oferta.

Los Subarrendatarios se obligan a prestar servicios y mantener en oferta
mercaderias de calidad, ajustdndose a las estipulaciones de este reglamento.

El Subarrendatario sélo podra almacenar, guardar o mantener en stock dentro
del Local Subarrendado, articulos productos y mercaderias destinados,
exclusivamente, a ser comercializados o usados con motivo del rubro comercial
expresado en el Contrato.

Art. 41° TLos Subarrendatarios que pretendan ocupar transitoria 'y
excepcionalmente cualquier 4rea de circulacién, instalaciones o servicios
generales localizados fuera de L.U.C. o de las areas destinadas para su uso,
presentaran una solicitud por escrito a la Administracion, especificando su
pedido, el plazo y la finalidad, lucrativa o no, de la ocupacion del area
solicitada. La autorizacién o negativa, sera de resorte y criterio exclusivo de la
Administracion.

Art. 42° Los empleados de la Administracidén, inclusive de Seguridad, no
podran ser requeridos ni contratados para atender servicios de los
Subarrendatarios, ni tampoco recibir érdenes emitidas por éstos; cualquier
solicitud en dicho sentido, debe ser dirigida a la Administracién y si fuera
aprobada, el costo respectivo seré de cargo del Subarrendatario solicitante. Los
ingresos percibidos por este concepto, seran destinados a rebajar los gastos
necesarios de administracién generales.

Art. 43° Los Subarrendatarios velardn para que sus empleados que ftraten
directamente con el publico consumidor, sean educados y mantengan siempre
una correcta presentacion personal, a fin de que mantenga la imagen favorable
del Centro Comercial junto a los usuarios. En este mismo sentido, queda
expresamente prohibido a los dependientes del Subarrendatario, comer y beber
en las areas de circulacién y jardines del Centro Comercial, El no cumplimiento
de lo anterior faculta a la Administracién para la aplicacién y cobro de una

multa al Subarrendatario del respectivo local en que trabajen los dependientes o
trabajadores que vulneren esta prohibicién, de hasta 1 UF por cada oportunidad

en que uno de los dependientes no haya respetado esta obligacion.

Art. 44° Los Subarrendatarios no podran usar o permitir la utilizacién, aunque
gratuitamente, del L.U.C. o parte de él, para una finalidad diferente de la
contratada, ast sea de caracter benéfico, religioso, politico, cultural, deportivo o

13
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para actos ptiblicos pesquisas diversas, salvo previa autorizacién otorgada 1:)0‘{““’r
la Administracion.

Art. 45° Cualquier tipo de dafios o pérdidas ocasionadas al Centro Comercial
debera ser inmediatamente indemnizada por quien la haya causado, por su
responsable o representante, en las condiciones establecidas por la
Administracién; tratandose de dafios o pérdidas causados por proveedores,
serdn solidariamente responsables por estos dafios o perjuicios, el o los
respectivos Subarrendatarios clientes de dicho proveedor. En los casos en que la

identificacién del responsable no sea posible, el perjuicio debera ser incluido en
los gastos necesarios de Administracion.

Cualquier solicitud que necesite previo consentimiento de la Administracion,
solamente tendra validez si fuera hecha por los Subarrendatarios por escrito y a
]o menos con veinticuatro horas de anticipacién. De la misma manera, solo sera
considerado el consentimiento de la Administracién, cuando fuere manifestado
por escrito.

Art. 46° Ni la Subarrendadora ni el Subarrendatario haran uso ilicito u ofensivo
del Centro Comercial ni de los Locales Subarrendados y cumpliran con todas
las normas legales, sus decretos reglamentarios, ordenanzas y decretos
municipales, resoluciones y exigencias gubernamentales nacionales,
provinciales y municipales, en todo cuanto correspondiere. La Subarrendadora
se compromete a construir el Local Subarrendado de modo que
estructuralmente cumpla y esté conforme con las exigencias prescritas por todas
y a cada una de las ordenanzas, estatutos reglamentaciones y normas
municipales o de otras autoridades de gobierno relativas a Salud Publica,
Sanidad y Seguridad, y a hacer las modificaciones que en él pudieren ser
necesarias a fin de que el edificio cumpla con tales ordenanzas, estatutos,
reglamentaciones y normas vigentes.

Cada Subarrendatario debera atender, por su cuenta, riesgo y responsabilidad,
exclusivamente, toda y cualquier notificacién o exigencia de las autoridades
publicas que tengan relacion con el Subarrendamiento o el Local Subarrendado,
especialmente las relativas a salud, higiene, seguridad, silencio y orden publico,
respondiendo por las multas y penalidades impuestas en razon de su
incumplimiento, violacién o infraccidn.

Los Subarrendatarios estardn obligados a informar por escrito a la
Subarrendadora, dentro de los dos primeros dias de recibidas dichas

notificaciones o exigencias, haciéndole saber si consintieron y dieron
cumplimiento a tales requerimientos o interpusieron defensas, excepciones o
recursos, en cuyo caso acompariaran fotocopias de esas piezas.

Cuando las mencionadas notificaciones y exigencias se refieren a las areas de
circulacién o de uso comun, seran atendidas por la Subarrendadora y los
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respectivos gastos seran pagados proporcionalmente por los Subarrendataric

LY

con cargo a los servicios de Administracién, mantenimiento y conservacién. ., g

v

La Subarrendadora podra tomar intervencidn, a titulo de tercera interesada, en
toda actuacién administrativa o judicial, en que sean partes uno o mas
Subarrendatarios, cuando esas actuaciones y las resoluciones o sentencias que
pudieren dictarse afectaren, directa o indirectamente, al funcionamiento del
Centro Comercial o al interés de los Subarrendatarios, en general. También o
titulo de tercera interesada, la Subarrendadora podra ejercer actos tendientes a
la cesacion de infracciones legales por parte de los Subarrendatarios, cuando
medie requerimiento o intimacién en tal sentido por parte de autoridad
competente, bajo apercibimiento de sanciones que pudieren afectar al
funcionamiento del Centro Comercial o al interés de los Subarrendatarios en
general. La expresada facultad no constituye obligacién para la
Subarrendadora. Si ejerciere las facultades que le son precedentemente
reconocidas, la Subarrendadora podra exigir de los Subarrendatarios
responsables del inicio de las aludidas actuaciones, el resarcimiento de los
gastos y honorarios en que hubiere incurrido, en defensa de los apuntados
derechos, con mads intereses. Si por cualquier razén no obtuviere el pago de
parte del Subarrendatario requerido, la Subarrendadora podra incluir esos
gastos e intereses en las liquidaciones mensuales a cargo de todos los
Subarrendatarios.

Art. 47° Las materias y casos que no hayan sido normadas o tratados en este
Reglamento, seran resueltos exclusivamente por la Subarrendadora o por la
Administracion que, en cualquier momento podrd emitir normas
complementarias del mismo, con el objeto de mantener la armonia, seguridad,
higiene, estética y orden entre los comerciantes y compradores del Centro
Comercial.

Art. 48° La subarrendataria debera solicitar autorizacién con un plazo no
menor a 7 dias habiles a la subarrendadora, para hacer cualquier tipo de retiro
de equipo o muebles del local comercial, La subarrendadora podra rechazar o
aceptar dicha solicitud.

Art. 49° E] presente Reglamento Interno obliga a todos los Subarrendatarios y
sucesores legales, asi como a todos los usuarios del Centro Comercial

CAPITULO X

4

‘Incumplimientos y Multas”.
Art. 50° El incumplimiento por parte de los Subarrendatarios de una o mas de
sus obligaciones indicadas en los Articulos precedentes, facultaran a la
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Administracién para la aplicacion y el cobro al respectivo Subarrendatario ;-i’
todas o algunas de las siguientes resoluciones que aplique la Subarrendadora,
las que no seran excluyentes unas de otras:

a) Aplicar por cada dia que subsista el incumplimiento, una multa diaria de
hasta 2 Unidades de Fomento, considerando el respectivo incumplimiento o
inobservancia.

b) Declarar la terminacién anticipada del Contrato de Subarrendamiento por
causa imputable al Subarrendatario e iniciar las medidas extrajudiciales

tendientes a la privacién del ejercicio del subarrendamiento y a la restitucion
del Local Subarrendado.

c) Accionar por via ejecutiva u ordinaria, por cobro de las sumas que le
adeudare e Subarrendatario, por todo concepto.

d) Demandar el cobro de indemnizacién de dafios y perjuicios por terminacion
anticipada del Contrato, por culpa del Subarrendatario. La suma a demandar
por este concepto serd determinada en funcion del periodo no cumplido de
Contrato.

Art. 51° Sin perjuicio de lo anterior, las multas podran ser determinadas del
modo que sigue:
1) El atraso o demora en el pago de los gastos necesarios de Administracion, de
la contribucién al Fondo de Promocidn, o de las tarifas y cobros especiales, a
que se encuentran obligados los Subarrendatarios, hard aplicable, sobre el
monto debido, las siguientes sanciones:

a) Intereses moratorios, a razon de la tasa méxima convencional que permita la
Ley.

b) Reajuste segiin I.P.C., de todas las cantidades en débito, constituyéndose los
Subarrendatarios en mora, hasta la fecha del pago efectivo de la deuda.

c) Todos los pagos y costas judiciales, asi como los honorarios de abogados,
receptores y otros, en base a los aranceles vigentes sobre el débito, sea que la
cobranza se haya efectuado judicial o extrajudicialmente, pero con intervenciéon
de abogados.

2) La inobservancia de las normas contenidas en el Articulo 24 precedente
relativo a la mantencion de los letreros encendidos, facultan a la
Administraciéon para la aplicaciéon y cobro de una multa al Subarrendatario
incumplidor de hasta 1 UF por cada oportunidad en que se haya detectado
dicho incumplimiento.

Art. 52° La aplicacién de las sanciones previstas en los articulos precedentes,
serd sin perjuicio de otras que le correspondan al Subarrendatario con opcion
de compra y a la Administracién del Centro Comercial, conforme al Contrato
de Arrendamiento y a la Ley.
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Art. 53° Sin perjuicio de lo anterior, el incumplimiento a uno o mas de ‘l\tﬁék'au o
e

articulos que se establecen en este Reglamento serdn sancionados con multa\s\sgﬁﬁiﬁf
pecuniarias, segtin se indica en los puntos correspondientes. El destino de estos wAZE
importes seréd en beneficio de la comunidad, y especialmente al pago de los

gastos de actividades de Publicidad y Promocion que acuerde y genere la

Administracién para el Centro Comercial.

E] hecho de la Administracién haya tolerado en cualquier tiempo la mora o el
incumplimiento de alguna de las obligaciones consignadas en este Reglamento
o en el respectivo Contrato de Subarrendamiento por parte de los
Subarrendatarios, o la no aplicacién de cualquier multa o sancién que pudiere
aplicar por el incamplimiento de los Subarrendatarios, o la mera concesién de
plazos adicionales para determinados cumplimientos, constituiran siempre
actos de mera tolerancia por parte de la Administracion que no podran nunca
ser interpretados como renuncias de la Administraciéon o del Arrendatario con
opcién de compra a su ejercicio, ni tampoco como una modificacién a algunas
de las normas infringidas.

Art. 54° Deuda de los Subarrendatarios. La Subarrendadora no sera bajo
ninguna circunstancia responsable por deudas u obligaciones de cualquier
especie asumidas por los Subarrendatarios, sea cual fuere la naturaleza de las
mismas, aun cuando se refieran a instalaciones, servicios y beneficios
incorporados por los Subarrendatarios a los locales comerciales o a las areas
comunes del Centro Comercial.

Axt. 55° Todo cambio de domicilio contractual, real, especialmente constituido o
legal y toda modificacién de estatutos o de distribucién de cuotas o acciones de
la sociedad Subarrendataria deberd ser notificado por carta certificada a la
Subarrendadora, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cambio. Igual
obligacién tendréan los codeudores respecto de la Subarrendadora.
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